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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

55 ALCALA DE HENARES
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Por parte del Pleno del Excelentisimo Ayuntamiento de Alcald de Henares, en Sesién
Ordinaria celebrada el dia 19 de abril de 2022, se dio por enterado de la elevacién a defini-
tiva de la aprobacion de la nueva ordenanza reguladora de la ejecucién de obras y ejercicio
de actividades, acordada su aprobacién inicial por el Pleno en sesion celebrada el 21 de di-
ciembre de 2021, debiendo proceder a la publicacién del texto integro en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en la sede electrénica municipal, habida cuenta de
que ya ha transcurrido el plazo de quince dias hébiles desde la remisién del texto a la Admi-
nistracién del Estado y a la de la Comunidad de Madrid, y cuyo texto es el siguiente:

“ORDENANZA REGULADORA DE LA EJECUCION DE OBRAS Y DEL
EJERCICIO DE ACTIVIDADES EN EL TERMINO DE ALCALA DE HENARES

Articulo 1. Objeto de la ordenanza—1. Es objeto de la presente ordenanza regu-
lar la intervencidon municipal en materia urbanistica, entendida ésta en un sentido amplio,
abarcando tanto la actividad de construccién, edificacién y uso del suelo, como el funcio-
namiento de establecimientos y actividades en el término municipal de Alcald de Henares.
A tal efecto se establecen los procedimientos especificos y los requisitos necesarios para la
tramitacion de los medios de intervencion.

La actividad de intervencion se ajustard, en todo caso, a los principios de igualdad de
trato, necesidad y proporcionalidad. A tal efecto, el ejercicio de esta actividad se realizara
de la manera menos restrictiva posible y adecuada a la consecucién de los objetivos que se
persiguen.

2. Igualmente se establecen en la presente ordenanza los mecanismos de inspeccion,
comprobacién, sancion y restauracion de la legalidad, de conformidad con las disposiciones
especificas de la legislacion de régimen juridico general y local, legislacién urbanistica gene-
ral, medioambiental y demds sectorial de aplicacidn, en materia del ejercicio de actividades.

La disciplina urbanistica de las actuaciones de construccion, edificacién y uso del sue-
lo se ejercerd de conformidad con lo dispuesto en la legislacién urbanistica general y demds
sectorial de aplicacion en el ambito del Ayuntamiento de Alcald de Henares.

Art. 2.  Conceptos—A los efectos de su aplicacién en esta ordenanza, se definen los
siguientes conceptos:

— Actividad econémica: Toda aquella actividad industrial, mercantil o profesional

que consiste en la produccién de bienes o prestacion de servicios sujeta a los me-
dios de Intervencién Municipal conforme a lo previsto en el articulo 22.1 del Re-
glamento de Servicios de las Corporaciones Locales, aprobado por Decreto de 17
de junio de 1955 (RSCL).
Comprende los establecimientos y locales de reunion, actividades recreativas, de-
portivas o de ocio, actividades mercantiles, industriales o de almacenaje, activida-
des de hospedaje, comercial y oficinas, actividades educativas culturales de salud o
bienestar social, entre otros, y en general a todas aquellas actividades desarrolladas
por personas fisicas o juridicas de &mbito puiblico o privado que ofrezcan servicios
0 prestaciones a personas propias o a terceros, con o sin dnimo de lucro y/o con o sin
contraprestaciones de indole econdmica, social o de cualquier otra naturaleza.

— Autorizacion previa: Es un medio de intervencién administrativa que exige una o
varias resoluciones expresas por parte del Ayuntamiento, con cardcter previo al
comienzo de la actuacidn urbanistica solicitada, ya sea la ejecucién de una obra o
la implantacién de la actividad.

— Comprobacién: Consiste en la constatacion por parte de las unidades administrati-
vas municipales que la actividad declarada se encuentra dentro de los supuestos
sujetos a Declaracién Responsable o Comunicacién y que cumple con los requi-
sitos exigidos para el desarrollo de la actividad, confirmando o probando la exis-
tencia y veracidad de los datos aportados.
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Control a posteriori: Son los procedimientos mediante los que el Ayuntamiento
materializa la verificacion posterior del cumplimiento de los extremos que ha de-
clarado el interesado o, en su caso, ha comunicado con cardcter previo, y de los re-
quisitos precisos establecidos en la legislacién sectorial para el ejercicio de la acti-
vidad declarada o comunicada. Puede comprender la comprobacién e inspeccion.
Inspeccién: Es la verificacion de lo manifestado en la Declaraciéon Responsa-
ble/Comunicacion y en la documentacién disponible que podrd realizarse por per-
sonal técnico cualificado adscrito al Ayuntamiento y serd preceptiva mediante una
visita “in situ”.

Proyecto de edificacion: De conformidad con lo establecido en el apartado 1 del
articulo 4 de la ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién
(en adelante LOE), proyecto es el conjunto de documentos mediante los cuales se
definen y determinan las exigencias técnicas de las obras contempladas en el ar-
ticulo 2. El proyecto habra de justificar técnicamente las soluciones propuestas de
acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable. Su
contenido debe ajustarse a lo establecido en el Anejo I- Contenido del proyecto,
de la parte I del CTE.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio, se
mantendrd entre todos ellos la necesaria coordinacidn sin que se produzca una du-
plicidad en la documentacién ni en los honorarios a percibir por los autores de los
distintos trabajos indicados.

Documentacién técnica de obras: En aquellas obras no sujetas a proyecto de edifi-
cacion de acuerdo con el articulo 2 de la LOE, se define como Documentacién téc-
nica de obras el conjunto de documentos que definen las actuaciones a realizar con
el contenido y detalle que permita a la Administracién Municipal conocer el ob-
jeto de las mismas, justificando el cumplimiento de toda la normativa de aplica-
cion a la actuacion solicitada.

Memoria de Actividad: Las actividades que precisan presentar Memoria son aque-
llas que por su naturaleza, cardcter y condiciones de funcionamiento no pueden
previsiblemente producir molestias, afectar a las normales condiciones de salubri-
dad e higiene, o implicar dafios o riesgos graves a personas, bienes ptblicos o pri-
vados, y siempre que el emplazamiento sea adecuado y no se superen los limites
siguientes:

1. Inexistencia de locales de riesgo especial conforme a la normativa de protec-
cién contra incendios en vigor.

2. Potencia instalada/generada inferior a 10 KW, exceptuando los sistemas de
climatizacién/calefaccion.

3. Potencia de los sistemas de climatizacién inferior a 9.000 frigorias/hora
y 25.000 Kcal/hora, para frio y calor respectivamente.

4. Inexistencia de instalaciones radioactivas de cualquier categoria.

Proyecto de Actividad: Las actividades que precisan presentar proyecto son aque-
llas que se incluyen dentro de alguno los supuestos siguientes:

1. Que la actividad no esté incluida dentro de las que se pueda tramitar “con
memoria”.

2. Que la actividad esté incluida en el dmbito de aplicacién de la Ley 17/1997,

de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de la Co-

munidad de Madrid.

Que la actividad esté sujeta a cualquier procedimiento ambiental.

Las siguientes actividades, excepto los que forman parte del uso residencial:

Rl

e Garaje-aparcamiento de superficie 1til superior a 100 m2, y en todo caso
para los robotizados.
* Piscinas.

5. Actividades que en aplicacion de las exigencias bdsicas de seguridad en caso
de incendio establecidas en el Documento Bédsico de Seguridad en caso de In-
cendios (CTE DB SI), si se da alguno de los siguientes supuestos:

5.1. Que la actividad requiera una segunda salida conforme a la exigencia
bdsica de evacuacion de ocupantes, excepto que esta se contemple en-
tre las condiciones de evacuacién y seguridad previstas para el local o
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edificio y no se alteren las condiciones bdsicas de prevencién de incen-
dios previstas para los mismos.

5.2.  Aquellas con ocupantes incapaces de cuidarse por si mismos o que pre-
cisen, ayuda para la evacuacion, como aquellas incluyan zonas de hos-
pitalizacién o de tratamiento intensivo, residencias geridtricas o de per-
sonas discapacitadas, centros de educacién especial, infantil, centros de
ocio y recreo infantil y demas actividades definidas en el CTE DB SI
como uso hospitalario.

5.3. Enlos casos en que se requiere instalar un sistema de control del humo de
incendio capaz de garantizar dicho control durante la evacuacién de los
ocupantes, de forma que ésta se pueda llevar a cabo en condiciones de se-
guridad, conforme a la exigencia bdsica de evacuacion de ocupantes.

Que la actividad precise plan de autoproteccion.

Establecimientos industriales.

Actividades sometidas a autorizacién previa (licencia).

Cualesquiera otras actividades que precisen para su implantacién un proyec-
to o documento técnico de acuerdo con la normativa sectorial, siempre que el
proyecto o el documento deban ser tenidos en cuenta para el otorgamiento de
la correspondiente licencia, como por ejemplo actividades que requieran pro-
yecto eléctrico (Publica concurrencia segiin REBT...), o con potencia superior
a 70KW segun RITE.

Modificacién en materia de actividades: Se considerard modificacién sustancial
cualquier cambio o ampliacién de actividades ya autorizadas que puedan tener
efectos significativos sobre la seguridad, la salud de las personas o el medio am-
biente, tales como:

Alteracién de la estructura del establecimiento.

Las modificaciones de superficie y volumen del establecimiento.

Los cambios de distribucién significativas.

El aumento del aforo tedrico y/o de la carga de fuego.

La incorporacién de una nueva actividad o cambio de la ya autorizada.
Incremento de las emisiones a la atmdsfera, de los vertidos a cauces publicos
y/o de la generacién de residuos.

Alteracidén del establecimiento o sus instalaciones que modifiquen las condi-
ciones de accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectonicas.

Alteracidn del establecimiento que suponga modificar las condiciones de pro-
teccidn contra incendios.

La realizacién de cualquier obra de la que se derive una alteracién de la confi-
guracion fisica del local.

Aquellas modificaciones en las instalaciones eléctricas o térmicas que sean consi-
deradas como sustanciales atendiendo a la legislacién sectorial especifica.
Aumento de la potencia nominal de la maquinaria instalada en un 30 por 100.
Las modificaciones que impliquen un cambio de tramitacién en cuanto a la pre-
sentacion de proyecto técnico en lugar de memoria.

La instalacién de elementos de reproduccién audiovisual, asi como aquellas ac-
tuaciones que requieran un incremento o mejora del aislamiento acustico.

En el caso de actividades de espectdculos publicos y actividades recreativas se
considerard modificacién de licencia urbanistica o declaracién responsable el
cambio de actividad de las indicadas en el Catdlogo de Espectdculos Publicos,
Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones, asi como
el incremento del aforo.

Deficiencias esenciales en materia de actividades: aquellas que impliquen un in-
cumplimiento en materia urbanistica no subsanable, como es la incompatibilidad
del uso o aquellas cuya afeccidén a la seguridad o al medio ambiente generan un
grave riesgo que determina la imposibilidad de iniciar o continuar el ejercicio de
la actividad.

1.

En materia de seguridad:

—  El niimero de salidas y/o anchos (puertas-escaleras-pasillos) insuficien-
te conforme a la normativa de aplicacién.

— Cuando en la inspeccidn realizada, con la modificacion de mobiliario,
escenarios, superficie ocupada, dimensiones de la barra y demads cir-

BOCM-20220530-55



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 127

LUNES 30 DE MAYO DE 2022

Pdg. 227

cunstancias se constata un incremento de AFORO que da lugar a defi-
ciencias esenciales por nimero de salidas, anchos (puertas-escaleras,
pasillos) y/o inviabilidad urbanistica.

— Laslongitudes de los recorridos de evacuacion que excedan de los méxi-
mos establecidos por la normativa de aplicacién o cuando no cumplan
las condiciones que para los mismos se fija en la anterior normativa, in-
cluidas las condiciones para su consideracién como alternativos.

— Los locales destinados a la preparacién de alimentos clasificados por el
Cédigo Técnico de la Edificaciéon (CTE, en adelante) como locales de
riesgo especial por la potencia de elementos susceptibles de generar ig-
nicién y que no estdn compartimentados adecuadamente o no cuentan
con una instalacién de extincién automatica.

— La inexistencia o funcionamiento deficiente de control de humos y/o
instalacion automatica de extincion, cuando sea necesaria conforme a la
normativa de aplicacion.

— En los garajes, la falta de sistema de ventilacién y/o la falta de instala-
cién de control o de humo de incendio o su funcionamiento deficiente
conforme a lo establecido en el CTE.

En materia de Medio Ambiente:

— Laausencia o deficiencias en el funcionamiento de la preceptiva chime-
nea de evacuacion a la atmésfera de gases, humos, olores o particulas en
las actividades e instalaciones previstas en las Ordenanzas Municipales
de Policia y Buen Gobierno.

— Ladeficiencia en elementos o instalaciones inherentes al funcionamien-
to de la actividad que produzcan la superacién en 4 dBA o mds de los li-
mites establecidos en los articulos 17, 18 y 19 de la Ordenanza de Pro-
teccién de Medio Ambiente contra la emision de ruidos.

— Incumplimiento del articulo 4 en sus apartados e, f o g de la ordenanza
de limitadores acusticos de Alcald de Henares.

— Laexistencia de equipos de reproduccién sonora o de amplificacién no
incluidos en licencia o relacionados en la declaracién responsable, cuan-
do suponga modificacién de la actividad.

En materia urbanistica:

— Actividad inviable urbanisticamente segin el régimen de usos y obras
del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Henares o al pla-
neamiento de desarrollo vigente.

— Usos y actividades distintas de lo realmente solicitado cuando supongan
modificacion sustancial de la licencia.

Modificacién de obras en materia urbanistica: Se considerard modificacién sus-
tancial grado 1 cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
2)

h)

Cambio de uso global o caracteristico en el objeto de concesién de licencia.
Afeccién significativa a las condiciones de estructura, volumen o forma del
objeto de concesidén de titulo habilitante como consecuencia de la variacién
de los planos de cerramiento o cubierta.

Afeccion significativa a la posicién y ocupacion en la parcela.

Variacién en la superficie construida a efectos de edificabilidad.

Variacién en el nimero de viviendas, locales o de la superficie construida de
dichas viviendas o locales.

Variacién en el nimero de plazas de aparcamiento que no supongan disminu-
cidén de la dotacion obligatoria de servicio del edificio o actividad.

Variacion significativa en las condiciones de seguridad o de su impacto paisa-
jistico si se trata de obras en dreas o elementos protegidos.

Cualquier modificacién que afecte a un elemento protegido.

Se considerard modificacién sustancial grado 2 cuando concurra alguna de las si-
guientes circunstancias:

a)

En cuanto a la posicién y ocupacidn en la parcela los relativos a los cuerpos
secundarios de la edificacién a los que hace referencia el articulo 5.1.39 de
las Normas Urbanisticas del PGOU (depuradoras, vestuarios, pistas de pa-
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del, piscinas, garitas, casetas de control, centros de transformacién, marque-
sinas ...) y las proyecciones de las terrazas en el interior de la parcela.

b) En cuanto a la variacién de la superficie construida a efectos de edificabilidad
los relativos a los cuerpos secundarios de la edificacion a los que hace refe-
rencia el articulo 5.1.39 de las Normas Urbanisticas del PGOU (vestuarios,
garitas, casetas de control ...) o los derivados de las modificaciones en los ce-
rramientos laterales de terrazas.

¢) Cualquier otra variacién de obra de escasa entidad relativa a lo definido como
modificacién sustancial.

Art. 3. Unidad de procedimiento—1. Los mecanismos de intervenciéon municipal
en los establecimientos destinados al desarrollo de actividades econdmicas y las obras a eje-
cutar en los mismos se regulan de manera conjunta y tinica, siempre que normativamente
sea posible.

2. Se tramitardn conjuntamente, en un unico procedimiento, las solicitudes simulta-
neas de licencias/declaracion responsable que, referidas a un mismo inmueble o parte del
mismo, tenga por objeto actos sujetos a licencia o declaracién responsable, respectivamen-
te, tanto en lo referido a las obras a realizar como la actividad a implantar. La resolucién
que se adopte diferenciard cada una de las autorizaciones otorgadas, conservando cada una
su propia naturaleza.

3. La tramitacion se realizard conforme a los principios de celeridad, eficacia, eco-
nomia y menor intervencion.

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo |
Sujetos y ambito del control de la legalidad urbanistica

Art. 4. Sujetos obligados—1. La sujecién a autorizacion previa, mediante la co-
rrespondiente licencia urbanistica, o a otras formas de intervencién administrativa para el
control de la legalidad urbanistica, mediante declaracién responsable o comunicacion, rige
para las personas y entidades privadas, y para las Administraciones Publicas. Cuando se tra-
te de actuaciones urbanisticas promovidas, como duefio de las mismas, por el Ayuntamien-
to de Alcald de Henares en su término municipal el acuerdo que las autorice o apruebe es-
tard sujeto a los mismos requisitos y producird los mismos efectos que la licencia
urbanistica, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién de régimen local.

2. Cuando se trate de actuaciones administrativas urgentes o de excepcional interés
publico, o que afecten directamente a la defensa nacional, la resolucién del expediente de
solicitud de licencia se ajustard a lo establecido en la Disposicién Adicional Décima del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundi-
do de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLS15), asi como a lo dispuesto en el ar-
ticulo 163 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

3. Las actuaciones promovidas por las Administraciones Publicas, sus Organismos
Publicos, Entidades de derecho Publico y demds Entes Publicos, precisardn de la obtencion
de la correspondiente autorizacion o titulo habilitante que las ampare.

Art. 5. Actuaciones excluidas del ambito de aplicacién de esta ordenanza—1. En
materia de actividades, quedan excluidos del deber de solicitar y obtener licencia de activi-
dad o presentar declaracién responsable, con independencia del cumplimiento de la norma-
tiva sectorial y de la necesidad de obtener cualquier otro tipo de autorizacién administrati-
va exigida por la normativa aplicable:

a) Las actividades profesionales que se desarrollen en habitaciones de la vivienda ha-
bitual del titular de la actividad. No estan amparadas por esta exclusion las activi-
dades de indole sanitaria o asistencial que incluyan algin tipo de intervencién qui-
rurgica, dispongan de aparatos de radiodiagndstico o en cuyo desarrollo se prevea
la presencia de animales. Siempre que cumplan con todos los requisitos descritos
en el Plan General de Ordenacién Urbana.

b) Las actividades promovidas por el Ayuntamiento de Alcald de Henares, sus orga-
nismos y entidades publicas o privadas dependientes, siempre que, en este tltimo
caso, su capital social sea integramente publico y cuenten con sus propios meca-
nismos de supervision e inspeccion.
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c)

d)
e)

2)

h)

)

J)

k)

D

m)

n)

2.

El ejercicio individual por una persona fisica de una actividad en su domicilio ha-
bitual en la forma de taller artesanal doméstico, seguin define las Normas Urbanis-
ticas del Plan General de Ordenacién Urbana siempre que no concurra ninguna de
las siguientes circunstancias: venta al publico, existencia de personal contratado,
empleo de aparatos, utensilios o instalaciones distintos a los propios del hogar,
produccién de residuos, vertidos, radiaciones, ruidos o vibraciones no asimilables
a los producidos por el uso residencial, utilizacién de animales o que se trate de
una actividad sujeta a un procedimiento especifico de protecciéon medioambiental,
o por cuya superficie o por su carga de fuego le sea aplicable el Reglamento de Se-
guridad contra incendios de los establecimientos industriales.

Las celebraciones ocasionales de cardcter estrictamente privado, familiar o docente.
Las actividades que el Ayuntamiento de Alcald de Henares haya declarado de es-
pecial proyeccién cultural, oficial, religiosa, deportiva o de andloga naturaleza,
colaborando en su organizacién y siempre que la Delegacion correspondiente ga-
rantice las condiciones técnicas exigibles por contar con mecanismos de supervi-
sién e inspeccion.

La actividad de «centros de atencién y acogida de victimas de malos tratos» y de-
mas establecimientos asistenciales desarrollados en viviendas normalizadas, en
cualquiera que sea su situacion y tipo de gestion, ya sea ésta por la Administracion
Publica o por instituciones o asociaciones sin dnimo de lucro que colaboren con
la misma.

La venta ambulante situada en la via y espacios publicos, que se regulard por las
ordenanzas correspondientes.

Los puestos del mercadillo municipal de venta ambulante situados en los espacios
publicos de la ciudad, regulados por la normativa sectorial de aplicacion.

Los puestos de barracas, casetas o atracciones instaladas en los recintos feriales
y los espacios abiertos, con motivos de fiestas del municipio o eventos en la via
publica, que se ajustardn, en su caso, al procedimiento especifico que regule su
instalacion.

Las actividades autorizadas por el 6rgano municipal competente en la materia
que se desarrollen en el interior de los mercados de abasto municipales, sin per-
juicio de la obtencidn, en su caso del instrumento de prevencién ambiental que
sea exigible.

Las actividades para las cuales se excluya la sujecién a los medios de intervencién
en materia de actividades previstos en esta ordenanza cuando asi lo determine una
norma con rango de ley o una ordenanza municipal especifica.

Las instalaciones generales de las viviendas y sus instalaciones complementarias
privadas (trasteros, locales para uso exclusivo de reunién de la comunidad de pro-
pietarios, piscinas, pistas deportivas, zonas de juegos infantiles, asi como los cuar-
tos técnicos, cuartos de basuras y trasteros, garajes, etc.) que no tengan cardcter
mercantil y que deberdn estar especificados en la documentacién o proyecto de
obras de edificacion y expresamente autorizadas en la correspondiente licencia de
obras.

Las cocheras y garajes de uso privado que no tengan cardcter mercantil y los apar-
camientos en superficie vinculados a actividades sujetas a autorizacién municipal,
expresamente autorizados en la correspondiente licencia de obras.

La ocupacién de la via u otro espacio publico de titularidad municipal con destino
a la celebracion de actos festivos, musicales, culturales, deportivos, religiosos o de
cualquier otra indole, por parte de personas fisicas o juridicas, piblicas o privadas,
queda sometida a la obtencién de la correspondiente autorizacion municipal, en
las condiciones y requisitos que exijan las ordenanzas municipales, que se regula-
rd por la ordenanza municipal especifica.

En materia urbanistica, quedan excluidas del deber de solicitar licencia o declara-

cion responsable las actuaciones que asi se determinen en la legislacién del suelo de la Co-
munidad de Madrid.

Art. 6. Medios de intervencion—En el dmbito de competencias de esta ordenanza,
se instituyen los siguientes medios de intervencién en materia de edificacion, uso del sue-
lo y desarrollo de actividades.

1.

Licencia urbanistica. Acto reglado de la Administracién municipal por el cual,

previa comprobacién de las condiciones establecidas por las normas vigentes, se autoriza
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al solicitante el ejercicio de su derecho preexistente a edificar, a realizar actos de uso del
suelo y la implantacion de determinadas actividades.

2. Declaracion Responsable y Comunicacién. Las declaraciones responsables y las
comunicaciones constituyen el medio de intervencién general al que se someten aquellas
actuaciones que por su naturaleza, por las instalaciones que requieren o por la dimensién
del establecimiento, no tienen un impacto susceptible de control a través de licencia.

a) Declaracion responsable: Es el documento suscrito por el interesado en el que ma-
nifiesta, bajo su responsabilidad, de forma clara y precisa que la actuacién urba-
nistica que pretende realizar, cumple con los requisitos exigidos por la normativa
vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad, o para su ejerci-
cio (ejecutar una obra y/o implantar, modificar o ejercer una actividad), que dis-
pone de la documentacién administrativa y técnica que asi lo acredite y que se
compromete a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente
a dicho reconocimiento o ejercicio, asi como a comunicar las posibles modifica-
ciones que pueda efectuar en las condiciones en las que se ejerce la actividad, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 69 de la LPACAP.

La tramitacién de la Declaracién Responsable se realizard con proyecto o sin pro-
yecto, en funcién de la envergadura de la obra a ejecutar o la actividad a implantar.

b) Comunicacién. Es aquel documento mediante el que los interesados ponen en co-
nocimiento del Ayuntamiento sus datos identificativos, ubicacién fisica del in-
mueble o de la actividad, y los demds requisitos que sean exigibles para el ejerci-
cio de un derecho.

La presentacién de la declaracién responsable, o la comunicacidn, no prejuzgard en
modo alguno la situacion y efectivo acomodo de las condiciones de la actuacién a la nor-
mativa aplicable, ni limitard el ejercicio de las potestades administrativas, de comproba-
cién, inspeccién, sancién, y en general de control que a la administracién en cualquier or-
den, estatal, autondmico o local, le estén atribuidas por el ordenamiento sectorial aplicable
en cada caso.

Las comunicaciones y declaraciones responsables producirdn los efectos que se deter-
minen en cada caso por la legislacion correspondiente y permiten el reconocimiento o ejer-
cicio de un derecho o bien el inicio de una actividad, desde el dia de su presentacién, sin
perjuicio de las facultades de comprobacidn, control e inspeccién que tengan atribuidas las
Administraciones publicas.

La inexactitud, falsedad u omisién, de carécter esencial, en cualquier dato, manifesta-
cién o documento, que se acompaiie o incorpore a una declaracién responsable o a una co-
municacidn, o la no presentacion de la declaracion responsable o comunicacién, determi-
nard la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada, desde
el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilida-
des, penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar.

Asimismo, la resolucidn que declare tales circunstancias podrd determinar la obliga-
cién del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al reconocimiento o
al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la imposibili-
dad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un tiempo determinado,
todo ello en los términos establecidos en las normas sectoriales de aplicacion.

Art. 7. Actos sujetos a licencia—1. De conformidad con lo establecido en el ar-
ticulo 152 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid estdn su-
jetas a previa licencia.

a) Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cual-
quier clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de urbanizacion, edi-
ficacién o construccion autorizado.

b) Los actos de edificacién y uso del suelo, subsuelo y vuelo que, con arreglo a la
normativa general de ordenacidon de la edificacidn, precisen de proyecto, salvo las
actuaciones reguladas en el marco de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de dinamiza-
cién de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid.

¢) Cualquier actuacién que tengan el cardcter de intervencion total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algin tipo de proteccidn de cardcter ambiental o
histdrico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y
aquellas otras de cardcter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de
proteccion.

d) Loscambios del uso de los edificios e instalaciones que tengan por objeto cambiar
el uso caracteristico del mismo.
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e) Losactos de parcelacion, segregacion y division de terrenos, en cualquier clase de
suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacion debidamente
aprobado.

f) Las talas y el trasplante de drboles, de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva.

g) Laubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisiona-
les o permanentes, en cualquier clase de suelo.

h) Las obrasy los usos provisionales que se regulan en la Ley del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid.

2. Asimismo, quedan sujetas a control a través de previa licencia las actuaciones ur-
banisticas definidas en el Anexo I de la presente ordenanza.

3. El hecho de que para las obras sea exigible licencia determinard que la actividad
vinculada a tales obras haya de autorizarse por este medio, y viceversa.

Art. 8. Actos sujetos a declaracion responsable—Con caracter general estaran suje-
tos a declaracién responsable urbanistica todos aquellos actos de transformacién, construc-
cién, edificacién o uso del suelo, no incluidos en el articulo 7 y en el Anexo I de esta orde-
nanza asi como la modificacién sustancial de las mismas.

Se exceptian las intervenciones en edificios considerados fuera de ordenacién y las ac-
tuaciones previstas en la Ley 2/2012 de 12 de junio, de Dinamizacién de actividad comer-
cial de la Comunidad de Madrid, que afecten a inmuebles declarados como Bienes de Inte-
rés Cultural con declaracion individualizada, a los bienes incluidos a titulo individual en el
inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, asi como a los inmuebles ca-
talogados dentro del nivel de mdxima proteccién en el planeamiento urbanistico aplicable,
salvo que en los mismos ya se viniera desarrollando alguna actividad de las recogidas en el
apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley, siempre y cuando no se afecten los elementos pro-
tegidos, asi como cualquier actuacién no sujeta a la Ley 2/2012 que tenga el caricter de in-
tervencion total en edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccion
de cardcter ambiental o histdrico-artistico, regulada a través de norma legal o documento
urbanistico y aquellas otras de cardcter parcial que afecten a los elementos o partes objeto
de proteccidn.

En caso de obras incluidas en Entorno de Monumento se requerird autorizacién de la Di-
reccion General de Patrimonio Cultural, de conformidad con el articulo 19.1 de 1a Ley 3/2013
de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Las actuaciones urbanisticas objeto de declaracion responsable podran ser tramitadas
por el procedimiento de licencia cuando voluntariamente lo solicite el interesado.

Art. 9. Actos sujetos a comunicacion—Estaran sujetas al régimen de comunicacion
las siguientes actuaciones:

1. Meros cambios de titularidad de licencias urbanisticas vigentes de obras y activi-
dades comerciales y de servicio y de los actos administrativos derivados de otros medios de
intervencion municipal, a cuyo fin el Ayuntamiento presumird su vigencia cuando no cons-
taré declaracion expresa de caducidad o no haya sido dado de baja por su titular.

2. Cambios de denominacidn social del titular de una licencia urbanistica o declara-
cién responsable.

3. Subrogacién en el expediente administrativo que, encontrdndose en tramitacion,
no hayan obtenido el correspondiente titulo habilitante.

4. Cese de actividades.

Art. 10. Actos no sujetos a titulo habilitante urbanistico—De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 160 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, mo-
dificada por la Ley 1/2020, de 8 de octubre, para el impulso y reactivacion de la actividad
urbanistica, no se encuentran sujetas a la obtencién de titulo habilitante alguno las “Obras
0 actuaciones urbanisticas de menor entidad consistentes en sustitucién de acabados inte-
riores de una sola vivienda o local, solados, alicatados, yesos y pinturas, reparaciones pun-
tuales de cubiertas, cornisas, salientes o vuelos, reposicién o renovacion de instalaciones
eléctricas o de aires acondicionados, limpieza de solares u otras obras o actuaciones de ana-
logas caracteristicas, sin perjuicio de contar con las autorizaciones necesarias para la reti-
rada de residuos o la ocupacién de la via publica, de conformidad con la legislacién de ré-
gimen local”.

Se trata de obras que en ningln caso supongan alteracién de volumen o de la superfi-
cie construida, reestructuracion, distribucion o modificacion sustancial de elementos es-
tructurales, arquitecténicos o comunes de un inmueble, ni modificacién del uso objetivo se-
gun las Normas Urbanisticas, sino que se presentan como obras interiores, al conjunto de
la edificacién, ni modifican el nimero de unidades fisicas de viviendas y locales, o las con-
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diciones bdsicas de habitabilidad o seguridad en el edificio, local o instalacién, siempre y
cuando no precisen la instalacion de andamios o descuelgue vertical, ni afecten a edificios
de fuera de ordenacion.

En caso de obras incluidas en Entorno de Monumento se requerird autorizacién de la Di-
reccién General de Patrimonio Cultural, de conformidad con el articulo 19.1 de la Ley 3/2013
de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Art. 11.  Alcance del control de la legalidad por parte del Ayuntamiento en los me-
dios e intervencion urbanistica—1. El control de la legalidad por el Ayuntamiento se cir-
cunscribird a la verificacién, por una parte, de aquellos aspectos relacionados con la mate-
ria urbanistica, y por otra, en su caso, el relacionado con el desarrollo de una actividad
determinada.

2. El control en materia urbanistica, alcanzard a las condiciones urbanisticas estable-
cidas en los instrumentos de planeamiento vigentes, asi como a otras condiciones exigidas
por las normativas sectoriales u ordenanzas municipales cuando expresamente sometan la
observancia de su cumplimiento a la misma. En ningin caso la intervencién municipal,
controlard los aspectos técnicos relativos a las exigencias bdsicas de calidad de la edifica-
cién, de cuyo cumplimiento serdn exclusivamente responsables los agentes que interven-
gan en el proceso de edificaciéon conforme a su norma reguladora.

En relacién con las instalaciones previstas en los edificios, el control no incluird la
comprobacién de las normativas especificas ni la verificacién de las condiciones técnicas
reglamentarias, de cuyo cumplimiento serdn responsables quienes las proyecten y certifi-
quen, conforme a la normativa reguladora para su puesta en funcionamiento, y sin perjui-
cio del control que corresponda a otras Administraciones Publicas respecto de la verifica-
cion de su cumplimiento.

3. Cuando la actuacion se refiera o incluya ejercicio de actividad concreta, el control,
tanto de la actividad en si como de sus instalaciones especificas, se realizard sobre los as-
pectos técnicos que afecten a la seguridad, salud, salubridad, proteccién de las personas y
los bienes, y el medio ambiente. En aquellas actividades o instalaciones adscritas a las mis-
mas que por su naturaleza estén sujetas a autorizaciones administrativas, comunicaciones o
declaraciones responsables de otras Administraciones Publicas se requerird, en el curso del
procedimiento, de acuerdo con lo que en cada caso proceda, la copia de las mismas, la acre-
ditacién de que han sido solicitadas o las correspondientes resoluciones administrativas de
autorizacién. En cualquier caso, las actuaciones de control sobre la implantacién de las ac-
tividades evitardn expresamente la duplicidad de revisién sobre aquellas normas emitidas
por otra Administracién, ya sea autondmica o estatal y ante las cuales el titular ya deba re-
cabar una autorizacién que informe sobre la conformidad de la actividad proyectada con la
norma en cuestion.

4. Cuando la actuacién pretendida se refiera a la intervencion parcial en un edificio,
local o actividad, el control municipal se circunscribird a la actuacién pretendida, sin per-
juicio de las medidas de proteccidn de la legalidad urbanistica que puedan proceder para re-
gularizar situaciones preexistentes distintas de la actuacién solicitada.

En los casos que asi se determinen, se comprobard mediante la oportuna visita de ins-
peccioén, la conformidad de que lo proyectado o pretendido se ajusta a la documentacién
previamente presentada, asi como a la ordenacién urbanistica municipal.

5. Laintervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas que no
sean objeto de regulacion especifica por ordenanza municipal se limitard a la comprobacién
de su existencia como dotacién al servicio de los edificios. No incluird la comprobacion del
cumplimiento de las normativas especificas, cuando su control mediante autorizaciones,
certificados o boletines corresponda a otra Administracién Publica.

Art. 12.  Actuaciones que requieren Calificacion Urbanistica o Proyecto de Actua-
cion Especial previa a la licencia urbanistica—ILos actos de uso del suelo o edificacién
que pretendan llevarse a cabo en suelo no urbanizable de proteccién o en suelo urbanizable
no sectorizado no podrdn obtener licencia urbanistica municipal sin la previa Calificacién
Urbanistica o Proyecto de Actuacién Especial, en los términos que establece la LSCAM.

Art. 13.  Actuaciones permitidas en edificios totalmente incompatibles con el planea-
miento urbanistico o con infraccién urbanistica prescrita—1. En inmuebles, locales,
obras e instalaciones considerados como fuera de ordenacién por disconformidad sobreve-
nida con el planeamiento, se podrdn autorizar tinicamente mediante licencia, actuaciones de
ejecucion de obras e implantacién de actividades o cambios de uso compatibles con el ré-
gimen establecido en el PGOU y la legislacion en materia de suelo y rehabilitacion urbana.

2.  En inmuebles, locales, obras e instalaciones resultantes de infracciones urbanisti-
cas prescritas las actuaciones permitidas se autorizardn mediante licencia urbanistica. Si la
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limitacién en el régimen de obras y actividades aplicable a estos supuestos hubiera sido de-
clarada mediante resolucidn y estd condicion especial se hubiera inscrito en el Registro de
la Propiedad, se podrd presentar declaracion responsable.

3. Las licencias que se concedan en construcciones en las que haya sido acreditado
fehacientemente la existencia de infracciones urbanisticas prescritas, describirdn la situa-
cién de fuera de ordenacion o la infraccidn prescrita, otorgdndose bajo la condicién de su
inscripcién en el Registro de la Propiedad.

4. Laconcesién de estas licencias no incrementard el valor del justiprecio en caso de
expropiacion, dejando constancia expresa de esta circunstancia en aquella.

Capitulo Il
Consulta previa

Art. 14.  Consulta previa—1. Las personas interesadas podrdn presentar solicitu-
des de consulta técnica previa sobre aspectos relacionados con la apertura de estable-
cimiento o inicio de actividad asi como sobre las obras de adecuacién e instalaciones que
se pretendan realizar con cardcter previo, que acompafiardn de una memoria descriptiva o
de los datos suficientes que describan las caracteristicas generales de la actividad de las
obras proyectadas y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo.

Se podran formular consultas relativas a la situacién urbanistica de una determinada
parcela, solar, inmueble o local, asi como de los actos o usos del suelo o subsuelo permiti-
dos y del procedimiento de tramitacién aplicable para la actuacidn que se trate, requisitos
exigidos, documentacién adicional a aportar, en su caso, Administracién que sea compe-
tente en cada caso, de acuerdo con el tipo de actividad de que se trate y cuantos otros as-
pectos sean de interés para la apertura del establecimiento o el inicio de la actividad.

La contestacion a la consulta se realizard de acuerdo con los términos de la misma y la
documentacién aportada. El sentido de la respuesta a las consultas formuladas, si posterior-
mente se solicita licencia urbanistica de actividad o de obras, no prejuzgard el sentido de
los informes que procedan, que se emitirdn de conformidad con la normativa vigente.

La consulta serd contestada en forma de certificacién expedida por el Secretario-Titu-
lar del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local y sujeta al abono de los tributos que
correspondan, en el plazo de quince dias, por escrito y/o por medios electrénicos, salvo que
requiera el informe preceptivo de otra unidades administrativas municipales u otros érga-
nos competentes y sin perjuicio de los informes y dictdmenes que se emitan en relacién con
los procedimientos medioambientales.

Las respuestas a las consultas formuladas no eximen del deber de solicitar y obtener la
licencia urbanistica de obra y/o de actividad, o de presentar la declaracién responsable o de
la comunicacion, segin corresponda.

Si se solicita licencia posterior o se presentase declaracién responsable, en su caso, se
hard referencia clara, en la memoria, al contenido de la consulta técnica presentada y su
contestacion.

TITULO II
REGIMEN JURIDICO COMUN A LOS MEDIOS DE INTERVENCION

Régimen general
Capitulo |
Disposiciones comunes

Art. 15. Condiciones previas—1. Las licencias, las declaraciones responsables y
comunicaciones, facultan a sus titulares para realizar las actuaciones autorizadas, declara-
das o comunicadas, con sujecién a las condiciones técnicas, juridicas y de funcionamiento
que contengan.

2. Produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran
pero no alterardn las situaciones juridicas privadas entre éste y terceros.

3. Las licencias urbanisticas se entenderdn otorgadas dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros, salvo que afecten al dominio ptblico o suelos patri-
moniales de la Administracion Publica. La concesion de la licencia urbanistica se entende-
rd sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sean pertinentes por parte del ente
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titular del dominio publico, que serdn, en todo caso, emitidas con cardcter previo a la licen-
cia urbanistica.

4. No podran ser invocados para excluir o disminuir la responsabilidad civil o pe-
nal en que hubieran incurrido sus titulares en el ejercicio de las actuaciones urbanisticas
autorizadas.

Art. 16. Transmision de las licencias y declaraciones responsables. Subroga-
cion—1. Las licencias y declaraciones responsables pueden ser transmitidas por sus ti-
tulares sin que ello suponga alteracion de las condiciones objetivas de la licencia ni de sus
efectos. En el supuesto de que la licencia estuviera condicionada por aval o cualquier otro
tipo de garantia, no se entenderd producida la transmision hasta tanto el nuevo titular de la
misma constituya idénticas garantias a las que tuviese constituidas el transmitente.

La notificacién del titular anterior podrd ser sustituida por el documento ptiblico o pri-
vado que acredite la transmisién “intervivos” o “mortis causa” de la propiedad o posesién
del inmueble, local o solar.

2. Enel caso de la declaracion responsable el nuevo titular asume los derechos y de-
beres del anterior y serd igualmente responsable de la veracidad de los datos en su momen-
to aportados y del cumplimiento de los requisitos exigidos desde el momento de la transmi-
sion, debiendo hacerse asi constar expresamente en el contrato por el que se realice la
transmision o cesion de derechos.

3. La transmision de la licencia deberd ser puesta en conocimiento del Ayuntamien-
to mediante escrito acompafiado de la documentacién que se especifica en el Anexo X. Sin
el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se deriven del cumplimien-
to de ambas serdn exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

4. Los deberes urbanisticos sobre terrenos, construcciones y edificaciones tienen ca-
rdcter real. Las transmisiones realizadas por actos “intervivos” o “mortis causa” no modifi-
cardn la situacioén juridica del titular, quedando el adquirente subrogado en el lugar y puesto
del transmitente, tanto en sus derechos y deberes urbanisticos como en los compromisos que
este hubiera acordado con la Administracién y hayan sido objeto de inscripcidn registral.

5. Para la transmision de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio
publico se estard a lo establecido expresamente para tales casos, bien con cardcter general
o en las prescripciones de la propia licencia.

6. Los cambios de titularidad que afecten a proyectos o actividades sometidos a pro-
cedimientos de control medioambiental de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid (LEACAM), deberan ser obligatoriamente comu-
nicados al Ayuntamiento en un plazo maximo de veinte dias desde la transmision.

En el caso de actividades recreativas y de espectdculos publicos, quedard suspendida
la transmisién de la licencia o declaracion responsable cuando exista procedimiento en cur-
s0, que dé lugar al cese o clausura total o parcial en alguno de sus elementos de la actividad
hasta que el mismo se resuelva.

En las actividades recreativas y de espectdculos publicos quedard suspendida la efica-
cia de la licencia urbanistica o declaracion responsable en los supuestos de sanciones eje-
cutivas de suspension de actividades o de clausura de locales, durante el periodo de cum-
plimiento de estas, en los términos establecidos en la normativa reguladora de los
espectdculos publicos y las actividades recreativas.

7. En aquellos expedientes administrativos que, encontrandose en tramitacion, no
hayan obtenido el correspondiente titulo habilitante, se podrd transmitir la titularidad del
mismo.

Art. 17.  Vigencia de las licencias y declaraciones responsables—1. Las licencias
y declaraciones responsables tendrdn vigencia en tanto se realice la actuaciéon amparada por
las mismas, de acuerdo con las prescripciones que integran su contenido, por un plazo de-
terminado, salvo las referidas al ejercicio de actividades, que tendrdn vigencia indefinida,
sin perjuicio de la obligacién legal de adaptarse, en su caso, a las normas que en cada mo-
mento las regulen. De no contener la licencia indicacion expresa sobre estos, se entenderd
otorgada por un plazo de un afio para iniciar las obras y tres afios para su terminacion.

Los actos amparados en una declaracién responsable urbanistica deberdn ejecutarse den-
tro de los plazos de inicio de seis meses y de finalizacién de un afio desde su presentacion.

2. Se podran conceder prorrogas de los plazos de los titulos habilitantes por una sola
vez y por un nuevo plazo no superior al inicialmente previsto, previa solicitud expresa for-
mulada por el interesado antes de la conclusién de los plazos contemplados para el comien-
zo y para la finalizacién de las obras.

3. Excepcionalmente, podrdn tener un plazo superior aquellas obras, que por su es-
pecial complejidad constructiva o volumen, precisen para su ejecucion, a juicio de la Admi-
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nistracién, de un plazo superior, en cuyo caso se fijard en el acto de concesién de la licen-
cia el plazo maximo para la ejecucidn de las mismas. Estas circunstancias deberdn justifi-
carse previamente por el interesado.

4. Tanto las licencias como las declaraciones responsables urbanisticas se someteran
al régimen de caducidad. En este supuesto, el 6rgano competente municipal declarard, de
oficio o a instancia de cualquier persona, la caducidad de los titulos habilitantes, previa
audiencia del interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos
previstos en este articulo para cada uno de los distintos titulos habilitantes. La declaracion
de caducidad extinguird el titulo habilitante, no pudiéndose iniciar ni proseguir las actua-
ciones urbanisticas si no se solicita y obtiene un nuevo titulo habilitante ajustado a la orde-
nacién urbanistica que esté en vigor.

5. El plazo de inicio de las actuaciones se computard a contar desde la fecha de no-
tificacion del otorgamiento de la licencia urbanistica y el plazo para finalizarlas se compu-
tard desde la fecha de inicio de las obras, comunicada fehacientemente al Ayuntamiento
mediante la presentacion del acta de replanteo, en el caso de obras de nueva edificacién o
en suelo publico, y en su defecto desde la fecha de notificacién del otorgamiento de la li-
cencia urbanistica en el resto de los casos.

En las licencias obtenidas por silencio administrativo positivo, el plazo se computard
desde el dia siguiente al del vencimiento del plazo para resolver.

Art. 18.  Prorroga—Los plazos de inicio y finalizacién de las obras, asi como el con-
cedido para la implantacién de las actividades, establecidos en las licencias urbanisticas,
podran prorrogarse a instancia del titular. Las prorrogas podran concederse por una sola vez
y por un plazo que no sea superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa for-
mulada con anterioridad a la conclusion de los plazos establecidos en la licencia urbanisti-
ca, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacién urbanistica vigente en el mo-
mento de la concesion de la prérroga.

El plazo de finalizacion de las obras se computara desde la fecha de inicio de las mis-
mas. En caso de que no exista constancia expresa de este hecho el cémputo se realizard des-
de la fecha de notificacién del otorgamiento de la licencia urbanistica incrementado con el
plazo concedido para el inicio de la actuacion.

Art. 19.  Caducidad de las licencias de obra e instalacién—Se podra declarar la ca-
ducidad de las licencias, de oficio o a instancia de parte mediante resolucién expresa y pre-
via audiencia al interesado, en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las obras o no se hubiera terminado
la ejecucién de las obras en el plazo aplicable, por causa imputable a su titular.

b) Cuando no se hubiera iniciado la actividad en los tres meses siguientes a la finaliza-
cién de las obras o a la implantacion de las instalaciones de la actividad o el funcio-
namiento fuera interrumpido durante un periodo superior a seis meses, por causa im-
putable a su titular.

Art. 20. Desistimiento y renuncia—Tanto durante el proceso de tramitacién de la li-
cencia o declaracion responsable, como una vez concluido el tramite, el titular acreditado
podrd instar el desistimiento o la renuncia a las mismas, que serd acordado por el mismo 6r-
gano competente.

Art. 21.  Pérdida de vigencia de las licencias y declaraciones responsables—1. La
pérdida de vigencia de las licencias se producird por alguna o algunas de las causas que a
continuacién se relacionan:

a) Anulacion o dejacion de efectos de las mismas, total o temporal, por resolucién ju-
dicial o administrativa.

b) Desistimiento o renuncia del interesado aceptadas por la Administracién conce-
dente.

¢) Incumplimiento de las condiciones a que, de conformidad con las normas aplicables,
estuviesen subordinadas.

d) Caducidad declarada mediante resolucion expresa.

e) Perdida de vigencia de la autorizacién ambiental cuando la actividad esté sujeta a
estas medidas de prevencidn ambiental, o de cualquiera de las autorizaciones sus-
tantivas que sean necesarias para el desarrollo de la actividad, asi como de la con-
cesion o autorizacién que autorice la ocupacién del dominio publico si la activi-
dad se desarrolla en un bien de esta naturaleza.

f) La imposibilidad material de continuar por causas sobrevenidas.
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2. Lapérdida de eficacia de las licencias y declaraciones responsables podria conlle-
var la obligacidn para el titular de la misma de reponer, a requerimiento de la Administra-
cién municipal, la realidad fisica al estado en que se encontrare antes de la concesioén de
aquellas.

Art. 22.  Rehabilitacion de la licencia urbanistica—Podrd solicitarse la rehabilita-
cién de una licencia urbanistica caducada cuando no se hubiese cambiado la normativa apli-
cable o las circunstancias que motivaron su concesién. A todos los efectos la fecha de la li-
cencia urbanistica serd la del otorgamiento de la rehabilitacion, con los efectos fiscales
procedentes, a cuyo propdsito se dard traslado al Organo de Gestion Tributaria.

El 6rgano o unidad competente examinard la solicitud de rehabilitacién pudiendo pro-
poner que se reanude el expediente conservando los trdmites que procedan y, en el caso de
que hubiera habido cambios normativos, que se reiteren los informes afectados.

Asimismo, y de conformidad con lo establecido en el articulo 8.7 de la Ley 17/1997,
de 4 de julio, de espectdculos publicos y actividades recreativas, la inactividad o cierre, por
cualquier causa, de un local o establecimiento durante mds de seis meses determinard la
suspension de la vigencia de la licencia de funcionamiento, hasta la comprobacién admi-
nistrativa de que el local cumple las condiciones exigibles.

En todo caso, esta actuacion se considera como nueva peticidn a los efectos de fecha
de presentacion, régimen de tramitacién y ordenamiento urbanistico y fiscal aplicable.

Art. 23.  Reactivacién de expedientes—Archivado un procedimiento sin haber obte-
nido licencia por la ausencia o incorreccion en la documentacion técnica o administrativa,
y siempre antes de que transcurran dos afios desde que gane firmeza en via administrativa
la resolucién que motivé dicho archivo, el titular podra solicitar la reactivacién del proce-
dimiento. Para ello deberd proceder al abono de nueva tasa y a la subsanacién de las defi-
ciencias documentales constatadas. El 6rgano o unidad competente examinard la solicitud
de reactivacién pudiendo proponer que se reanude el expediente conservando los trdmites
que procedan y, en el caso de que hubiera habido cambios normativos, que se reiteren los
informes afectados.

Art. 24.  De las modificaciones de los medios de intervencion municipal —Requeri-
rdn modificacién del titulo habilitante objeto de concesién (licencia o declaracién respon-
sable de obras) todas aquellas modificaciones sustanciales y no sustanciales de acuerdo con
lo definido en el articulo 2 de la presente ordenanza.

El resto de modificaciones de obra que no han quedado definidas en dicho articulo no
se considerardn modificaciones del medio de intervencidén urbanistica y se relacionardn en
la documentacién objeto de presentacidn a efectos de primera ocupacién que figura en el
Anexo VII, quedando autorizadas con la concesién de la primera ocupacion.

Art. 25.  Paralizacion o interrupcion de las actuaciones de construccion, edificacion
y uso del suelo—En caso de que las actuaciones de construccion, edificacion y uso del sue-
lo iniciadas al amparo de la licencia concedida o de declaracién responsable quedaran pa-
ralizadas o interrumpidas, el promotor y la direccién facultativa deberdn comunicarlo de
forma inmediata al Ayuntamiento con informe, al que se podra acompaifiar fotocopia del li-
bro de 6rdenes o documento que lo sustituya, donde se constate dicha paralizacién, asi
como las medidas de seguridad y proteccién que han sido adoptadas para garantizar la se-
guridad publica tanto de la obra como de los medios auxiliares instalados en la misma.
Igualmente se deberd sefialar la periodicidad en que deberdn revisarse dichas medidas para
que sigan cumpliendo su funcién.

En todo caso es responsabilidad del promotor el cumplimiento de dichas medidas, asi
como el deber de mantener las debidas condiciones de seguridad.

Esta documentacién deberd aportarse independientemente de la documentacién y con-
troles exigidos por la legislacion sectorial respecto de los medios auxiliares instalados.

Art. 26. Veracidad de la informacién aportada y cumplimiento de los requisitos exi-
gidos—1. Los técnicos redactores de los proyectos o documentos técnicos, asi como la
direccion facultativa, serdn responsables, dentro de sus respectivos dmbitos competencia-
les, de conocimiento y decision, de la veracidad de los datos aportados y de que se cumplen
los requisitos de la normativa vigente para cada intervencion, correspondiendo al promotor
la responsabilidad solidaria conjuntamente con ellos.

2. La puesta de manifiesto del incumplimiento del deber de veracidad, diligencia y
observancia de los requisitos legal y reglamentariamente exigibles, conllevard la activacion
de los mecanismos de depuracion y exigencia de las responsabilidades de cardcter adminis-
trativo, penal, civil, o de cualquier otra indole, en las que se hubiera podido incurrir, dando
traslado en su caso a las autoridades que por razén de su competencia debieran conocer los
hechos e irregularidades detectadas y al colegio profesional correspondiente.
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Art. 27.  Coordinacion de actuaciones—En los supuestos en que para realizar las ac-
tuaciones urbanisticas solicitadas se requiera ademads la existencia de otra autorizacién mu-
nicipal, se integrard en la propia resolucién de concesién o autorizacién cuando para su
adopcioén se hubiera tenido en cuenta el proyecto técnico o documentos especificos reque-
ridos y se hubieran cumplido los trdmites exigidos. En el acuerdo de autorizacién deberd
constar expresamente esta circunstancia, debiéndose dar traslado del mismo, para su cono-
cimiento, al 6rgano competente para el otorgamiento de la respectiva licencia urbanistica.

Art. 28.  Programa de autorizaciones por partes auténomas o por fases—En las ac-
tuaciones que presenten suficiente complejidad y siempre que sea clara la viabilidad urba-
nistica en conjunto, mediante la presentacién de un documento técnico a nivel de antepro-
yecto donde se refleje la actuacion global, a instancia del promotor, conjuntamente con el
técnico redactor del proyecto, podrd convenirse en el seno del procedimiento, un programa
de autorizaciones por partes autonomas de la obra; estas autorizaciones se entenderan otor-
gadas bajo condicion legal resolutoria de la licencia urbanistica global correspondiente al
conjunto de la actuacidn.

Las autorizaciones parciales legitimardn la ejecucidn de las actuaciones a que se refie-
ran, si asf lo especifican.

A efectos de declaraciéon responsable de primera ocupacidn, o en su caso licencia de
primera ocupacion, estd podrd solicitarse por partes auténomas de la obra objeto de conce-
sién de licencia, acreditando que las obras objeto de solicitud han sido ejecutadas de con-
formidad con el proyecto y condiciones en que la licencia de obras fue concedida, y si pro-
cede las modificaciones a la misma, y que se encuentran debidamente terminadas y aptas
segun las determinaciones urbanisticas, ambientales y de seguridad de su destino especifi-
co, segun lo indicado en el articulo 68.8 de esta ordenanza.

A efectos de licencia de funcionamiento, ésta podrd solicitarse por partes auténomas
en base a la licencia de actividad concedida, acreditando que las actividades objeto de soli-
citud han sido ejecutadas de conformidad con el proyecto y condiciones en que la licencia
de actividad fue concedida, y si procede las modificaciones a la misma, y que se encuen-
tran debidamente terminadas y aptas segin las determinaciones urbanisticas, ambientales y
de seguridad de su destino especifico.

De la ejecucion de obras

Art. 29.  Garantias por obras que afecten a dominio puiblico—Para el supuesto de
obras que en su realizacién ocasionaren o pudieran ocasionar dafios en la via o espacio pu-
blico municipal, el titular de la autorizacién deberd presentar junto con la solicitud de la
misma, fianza por el que se hace responsable de la reposicién de todos los bienes que con-
forman el dominio publico cuya cuantia se calculard en base a los Costes de Referencia de
la edificacién de la Comunidad de Madrid vigente en cada momento en funcion de la tipo-
logia de Urbanizacion-plaza y de los metros cuadrados afectados.

Estardn exentos de constituir la garantia a que se refiere el presente articulo, las entida-
des o titulares que expresamente prevea la legislacion de aplicacion y los solicitantes de licen-
cias de obras de edificacién que garanticen la realizacién simultdnea de la urbanizacién.

Los trabajos destinados a reparar los desperfectos aparecidos en las obras deberdn ini-
ciarse en un plazo no superior a 48 horas a contar desde la recepcion de la notificacién cur-
sada al titular de la licencia por el servicio municipal competente, procediendo este, en caso
contrario, a su reparacion mediante ejecucion sustitutoria.

Art. 30. Procedimiento de devolucién de fianza y accién sustitutoria—ILa devolu-
cion de las fianzas depositadas, por posibles deterioros ocasionados por las obras, en los
servicios o vias publicas, seguird la siguiente tramitacion:

Serd condicidn indispensable para que se autorice la devolucion de la fianza que el in-
teresado acredite la terminacion de las obras habilitadas por la licencia, mediante comuni-
cacion escrita de la finalizacion de las obras o de la aportacién del correspondiente certifi-
cado de final de obra visado conforme a normativa vigente.

Para las garantias exigidas por la realizacién de obras que afecten al dominio publico,
el titular de la licencia concedida deberd solicitar la devolucién una vez transcurrido 1 afio
de garantia desde la comunicacidn de la finalizacién de la obra ejecutada o de la reparacién
de las deficiencias.

La comprobacién del cumplimiento de las acreditaciones documentales anteriores se
hard mediante informe emitido al efecto por los Servicios Técnicos Municipales, que auto-
rizardn o no, la devolucién de la garantia.
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El Ayuntamiento podrd ejecutar, con cardcter subsidiario y con cargo a la fianza depo-
sitada, las actuaciones necesarias para la reposicion del deterioro ocasionado en vias o es-
pacios publicos, segiin sea el objeto de la garantia depositada.

De las actividades

Art. 31.  Generalidades—1. Las actividades deberdn ajustarse al Plan General de
Ordenacién Urbana y al planeamiento de desarrollo vigente, que define las distintas zonas
y poligonos, califica sus superficies y ordena las condiciones de uso de cada zona por gru-
pos y categorias, sefialando las edificaciones e instalaciones caracteristicas de cada una.

2. La obtencién del titulo habilitante de actividad no podrd condicionarse a la ob-
tencioén previa de otros permisos o autorizaciones exigida por normativa sectorial, salvo
en aquellos casos en los que expresamente asi lo exija una norma de rango superior a la
municipal.

3. Los titulares de actividades incluidas en el dmbito de aplicacién de esta ordenan-
za estdn obligados a permitir el acceso a las instalaciones a los servicios municipales, asi
como facilitar la informacién y documentacién necesaria y a abonar las correspondientes
tasas administrativas con cardcter simultdneo al inicio de la tramitacién de los correspon-
dientes expedientes.

4. El titular de la actividad estd obligado a comunicar por escrito la baja de su acti-
vidad al Ayuntamiento.

Art. 32, Titularidad de la actividad—Se entiende por establecimiento, la zona de
edificio destinada a ser utilizada bajo una titularidad diferencia, bajo un régimen no subsi-
diario respecto del resto del edificio y cuyo proyecto de obras de construccién o reforma,
asi como el inicio de la actividad prevista, sean objeto de control administrativo. Conforme
a lo anterior, la totalidad de un edificio puede ser también un establecimiento asi como un
conjunto de edificios puede conformar un establecimiento.

1. Como norma general, solo ser permitird una tnica titularidad por cada licencia de
actividad.

2. En un local se puede implantar una actividad, que Unicamente puede ser ejercida
por el mismo titular, compuesta por diferentes usos o clases de usos siempre que todos ellos
estén admitidos por el régimen de los usos del planeamiento municipal, y cada uno de ellos
y su integracién como conjunto cumpla con la normativa general y especifica de aplicacion
y no manifiesten incompatibilidad entre ellos derivadas de dichas normas.

Condiciones para el inicio y ejecucién de obras

Art. 33.  Obligaciones formales—1. Sera requisito indispensable para la ejecucion
de las obras que deban tramitarse por los procedimientos licencia o declaracién responsa-
ble el disponer, a pie de obra, de copia de la licencia municipal o del documento de decla-
racion responsable presentado ante el Ayuntamiento y resto de documentacion de inicio de
obra, seglin proceda conforme al Anexo VI de esta ordenanza.

2. Laobtencién del titulo habilitante de actividad no podrd condicionarse a la obtencién
previa de otros permisos o autorizaciones exigida por normativa sectorial, salvo en aquellos ca-
sos en los que expresamente si lo exija una norma de rango superior a la municipal.

3. Las obras de nueva edificacién y de reestructuracién general deberdn disponer,
asimismo, de un cartel informativo visible desde el exterior en el que consten el nombre y
apellidos de los técnicos proyectistas, de los directores de la obra y de los contratistas, fe-
cha de expedicion de la licencia o declaracién responsable, nimero de expediente y plazo
de ejecucion de las obras.

Art. 34.  Acta municipal de replanteo e inicio de obras—1. Para el inicio de las
obras de nueva edificacién u obras en suelo ptiblico deberd levantarse acta municipal de re-
planteo e inicio de obras suscrita por el técnico designado por la Administracién municipal,
el director de las obras, el promotor y el constructor en su caso.

2. Elreplanteo de las obras serd solicitado por el titular de la licencia o declaracién
responsable, promotor, constructor o técnico director con el escrito de comunicacién de la
fecha de inicio de las obras, la cual se efectuard con una antelaciéon minima de diez dias.
Transcurrido el plazo sin que se hubiera podido suscribir el acta por causa imputable a la
Administracién podrdn ser iniciadas las obras, sin perjuicio de las responsabilidades a que
hubiera lugar por infraccién de las normas en materia de alineaciones y retranqueos. El acta
de replanteo suscrita por el representante municipal exime a los actuantes de ulterior res-
ponsabilidad administrativa por esta causa, salvo error causado por el interesado o poste-
rior incumplimiento del replanteo comprobado.
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TITULO I
MEDIOS DE INTERVENCION MUNICIPAL
Procedimientos

Art. 35. Formas de intervencion municipal —Se establecen las siguientes formas de
intervencién municipal:

a) Licencias urbanisticas.
b) Declaraciones responsables.
¢) Comunicaciones.

Capitulo |
Licencias urbanisticas

Iniciacién del procedimiento

Art. 36.  Solicitud—1. La presentacion electrénica de la solicitud de licencia urba-
nistica, asi como de la documentacién que ha de acompafiar a cada medio de intervencion,
se realizard, necesariamente a través del registro electrénico, como canal obligatorio del
Registro General del Ayuntamiento de Alcald de Henares a través de su sede electrdnica,
de conformidad con lo establecido en el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.

2. De toda solicitud de licencia, el registro electrénico expedird un justificante que
dejard constancia de la presentacion de intervencién datos de la anotacién de entrada en el
Registro, fecha de entrada y nimero de anotacién procediéndose a su remisién al érgano
competente. A los efectos del cdmputo de los plazos de tramitacion se considerard iniciado
el expediente en la fecha de entrada de la documentacién completa en el registro del érga-
no competente para resolver.

3. Lapresentacién de la solicitud, siempre que venga acompafiada de la totalidad de
la documentacién en cada caso exigible, correctamente formalizada, determinard la inicia-
cién del expediente y consiguientemente, el computo del inicio del plazo para resolver.

Art. 37.  Subsanacién y mejora de la solicitud—1. Los servicios competentes dis-
pondrdn de un plazo de diez dias para examinar la solicitud y la documentacién aportada.

Si la solicitud de iniciacion no reune los requisitos sefialados por la legislacion vigen-
te o si la documentacién estd incompleta, se requerird al interesado para que en el plazo de
diez dias subsane la falta o acompaiie la documentacién preceptiva con indicacion de que,
si asi no lo hiciera, se le tendrd por desistido de su peticién, previa resolucién declarativa
de dicha circunstancia. Este plazo podrd ser ampliado prudencialmente, hasta cinco dias, a
peticion del interesado o iniciativa del érgano administrativo competente, cuando la apor-
tacion de los documentos requeridos presente dificultades especiales.

2. Transcurrido el plazo otorgado para la subsanacidn sin que el solicitante presente
la documentacién requerida, se dictard resolucién en la que se le tendrd por desistido pro-
cediendo al archivo de la solicitud.

3. Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento, se entenderd como fecha
de inicio del procedimiento a todos los efectos la de entrada de la solicitud en el Registro
correspondiente.

4. Cuando la solicitud retina formalmente los requisitos precisos y la documentacién
del expediente esté completa, se remitird, a cada una de las unidades administrativas muni-
cipales que deban emitir informe preceptivo para resolver la tramitacién del expediente, la
documentacién correspondiente y el informe administrativo positivo.

5. El computo de los plazos para resolver el expediente se realizard a partir de la fe-
cha de presentacion de la solicitud y en su caso su subsanacién en el Registro del Ayun-
tamiento.

Instruccién del procedimiento

Art. 38.  Informacion publica y audiencia a los vecinos —Quedaran sometidas a in-
formacidn publica, asi como a notificacién a los vecinos afectados, aquellas solicitudes de
licencias en las que vengan exigidos estos tramites en la legislacion sectorial que le sea de
aplicacion, y en los términos y condiciones previstos por esta.
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Art. 39.  Informes—1. Cuando en la instruccién del procedimiento sea preceptivo
informe de otras unidades administrativas municipales, deberd ser evacuado en el plazo de
diez dias; de no emitirse en dicho plazo, se podrdn proseguir las actuaciones cualquiera que
sea el cardcter del informe y se considerard evacuado favorablemente, excepto cuando una
disposicidn establezca que dicho informe tiene ademds cardcter vinculante para la resolucién
del procedimiento, en cuyo caso se podrd interrumpir el plazo de los trdmites sucesivos.

2. La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la
resolucién a érgano de la misma o distinta Administracion, suspenderd el plazo maximo le-
gal para resolver el procedimiento y notificar la resolucién, por el tiempo que medie entre
la peticidn, que deberd comunicarse a los interesados, y la recepcién del informe, que igual-
mente deberd ser comunicada a los mismos. El plazo maximo de suspension serd el estable-
cido legalmente para cada caso.

3. Cuando las actuaciones urbanisticas deban ser objeto de control ambiental, debe-
rdn obtener el informe del 6rgano ambiental competente en los términos establecidos en la
legislacién en materia de proteccién del medio ambiente.

4. Cuando las actuaciones urbanisticas sometidas a licencia sean objeto de control en
materia de proteccion del patrimonio histérico, artistico y natural conforme a la legislacion
o la normativa municipal de aplicacidn, el informe preceptivo se emitird en el procedimien-
to de tramitacion de la licencia, pudiendo suspenderse el plazo para su resolucién, en los
términos previstos en la legislacion aplicable.

Art. 40.  Sentido del informe técnico—1. El informe con cardcter general emitido
u otros especificos, se realizardn en modelos normalizados y su sentido ser4:

a) Favorable, cuando no se detecten incumplimientos a las normas aplicables.

b) Favorable condicionado, cuando se detecten deficiencias facilmente subsanables,
indicdndose las condiciones adicionales a las recogidas en la documentacidn téc-
nica previa, que habrd de cumplir la actuacién una vez terminada.

¢) Requerimiento de documentacién complementaria: cuando la documentacién téc-
nica presentada no sea suficiente para emitir el informe técnico o se detecte algtin
incumplimiento en la misma, se podrd requerir, por una sola vez, anexo comple-
mentario a dicha documentacion.

d) Desfavorable, cuando la actuacién no se ajuste a la normativa de aplicacién.

2. Entodo caso, los informes serdn motivados con mencion expresa de las normas y
preceptos de aplicacion.

Art. 41.  Requerimientos para subsanacion de deficiencias—1. El transcurso del
plazo mdximo para dictar resolucién expresa podrd interrumpirse por una sola vez median-
te un Unico requerimiento para subsanacion de deficiencias, por el transcurso del tiempo
que medie entre la notificacién del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el desti-
natario, en su defecto por el transcurso del plazo concedido, sin perjuicio de lo previsto para
los procedimientos de control medioambiental respecto a la solicitud de informacién adi-
cional o ampliacién de documentacion.

2. El requerimiento serd tnico y deberd precisar las deficiencias, sefialando el pre-
cepto concreto de la norma infringida y el plazo de subsanacién, que no podra ser superior
a un mes.

3. Silas deficiencias advertidas no se cumplimentan de conformidad con el requeri-
miento practicado, o bien es atendido de forma incompleta o se efectia de manera insufi-
ciente, se podrd solicitar aclaracion sobre dicho asunto y si finalmente persiste el incumpli-
miento, se procederd a su denegacion.

4. Transcurrido el plazo concedido sin que el interesado haya realizado actuacién al-
guna al respecto, se le advertird de que, transcurridos tres meses, se producird la caducidad
del procedimiento, en los términos y en los plazos sefialados en la legislacién sobre proce-
dimiento administrativo comun.

5. Si el requerimiento no se cumplimentase de forma completa o se cumplimentase
de manera deficiente, la licencia serd denegada, previo tramite de audiencia.

Art. 42.  Resolucioén de solicitudes—1. Para la resolucién de la licencia los servi-
cios municipales competentes emitirdn un tnico informe técnico y el correspondiente in-
forme juridico que contendra la propuesta de resolucion, que podra ser:

a) De denegacién, motivando detalladamente las razones de la misma.

b) De concesion, indicando, en su caso, las prescripciones o medidas correctoras de
cardcter puntual que la actuacién debera cumplir para ajustarse a la ordenacion ur-
banistica y legislacion sectorial aplicables.
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2. El 6rgano competente deberd resolver y notificar la resolucién de concesién o de-
negacion de la licencia.

Art. 43.  Régimen juridico del silencio administrativo—1. El transcurso del plazo
mdximo previsto para resolver y notificar la resolucion de la licencia, con las suspensiones
legalmente procedentes, dard lugar a la aplicacién las reglas del silencio administrativo.

2. En ningtn caso podrdn entenderse adquiridas por silencio administrativo faculta-
des o derechos que contravengan la ordenacién territorial o urbanistica o normativa am-
biental aplicable, de acuerdo con lo establecido en la legislacién en materia de suelo y reha-
bilitacién urbana.

Capitulo Il
Especialidades en relacién con los procedimientos de licencias urbanisticas

Art. 44. Licencia Urbanistica de parcelacion—1. Se consideran actos de parcela-
cién urbanistica con independencia de su finalidad concreta y de la clase de suelo, cuales-
quiera que supongan la divisién de una o varias fincas produciendo una modificacién en su
forma, superficie o linderos.

2. Cualquier acto de parcelacién precisard licencia urbanistica previa. No podrd au-
torizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se documente un acto de parcela-
cién con independencia de su naturaleza, o del que resulte o derive esta, sin la aportacién
de la preceptiva licencia urbanistica, que los notarios deberdn testimoniar integramente en
aquella.

Art. 45.  Actos de parcelacion ristica—I1. Tienen la consideracién legal de actos
de parcelacion rustica, todos aquellos que se produzcan en suelo no urbanizable de protec-
cién o suelo urbanizable no sectorizado en que no se haya aprobado definitivamente el plan
de sectorizacion.

2. En suelo no urbanizable de proteccién y en suelo urbanizable no sectorizado que-
dan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

3. La licencia urbanistica para actos de parcelacion rdstica requerird informe previo y
vinculante en caso de ser desfavorable, de la consejeria competente en materia de agricultura.

Art. 46. Actos de parcelacion urbanistica—1. Tienen la consideracién legal de
actos de parcelacion urbanistica, cualquier divisién o parcelacién de terreno que se lleve a
cabo en suelo urbano y urbanizable, salvo en el urbanizable no sectorizado en el que no se
haya aprobado plan de sectorizacién.

2. Esnula toda parcelacién urbanistica que sea contraria a la ordenacién urbanistica
o infrinja lo dispuesto al respecto en la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

3. No se podrdn efectuar actos de parcelacion urbanistica en el suelo urbano no con-
solidado, ni en el suelo urbanizable sectorizado, mientras uno y otro no cuenten con la co-
rrespondiente ordenacién pormenorizada.

Art. 47.  Actos sujetos a licencia de parcelacién—1. Estan sujetos a previa licen-
cia urbanistica municipal los actos de parcelacidn urbanistica definidos en los dos articulos
anteriores, excepto cuando hayan sido incluidos en un proyecto de reparcelacion.

2. No obstante, la licencia de parcelacién urbanistica se entenderd concedida con los
acuerdos de aprobacién del proyecto de Reparcelacion o de normalizacion de fincas.

Art. 48.  Efectos—L.a licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la par-
cela o parcelas resultantes. Todo cerramiento o divisidn material de terrenos que se efectie
sin la preceptiva licencia de parcelacion o con infraccién de la misma, se reputard infrac-
cion urbanistica y dard lugar a su caducidad y a la sancién procedente.

Art. 49. Obras ordinarias de urbanizacion no contenidos en un Proyecto de urbani-
zacion—Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cual-
quier clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de urbanizacion, edificacién o
construccion autorizado, se tramitardn por el procedimiento de licencia urbanistica previa.
Cuando sean de mera conservacion y mantenimiento las obras de urbanizacién se tramita-
rdn por el procedimiento de declaracién responsable, acompafiando la documentacién pre-
cisa para conocer el ambito y detalle de la obra.

Art. 50.  Licencias para actuaciones urbanisticas de naturaleza provisional—1. Enlos
supuestos establecidos por la LSCAM y en PGOU y siguiendo el procedimiento regulado en esta
ordenanza segun la actuacion de que se trate, siempre que no hubiesen de dificultar la ejecucién
de los Planes, se podran conceder licencias urbanisticas para usos, construcciones, edificaciones
e instalaciones de cardcter provisional, debiendo de cesar en todo caso y ser demolidas, sin in-
demnizacién alguna, cuando lo acuerde el 6rgano competente del Ayuntamiento de Alcald de He-
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nares, una vez extinguido el plazo indicado en su caso y que en ningin caso consolidardn dere-
chos urbanisticos.

2. La provisionalidad de las obras o usos sdlo podra deducirse y la licencia s6lo po-
dréa concederse si concurre uno de los siguientes factores:

a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la obra
que se pretende realizar, sea por su liviandad, por su cardcter desmontable o por-
que s6lo ofrezcan provecho para situaciones efimeras y determinadas.

b) Que de circunstancias bien definidas, extrinsecas, objetivas y concomitantes a la
obra o uso se deduzca que ésta o aquella sélo han de servir para suceso o perio-
do concreto, determinado en el tiempo y total independencia de la voluntad del
peticionario.

3. Consecuentemente, la autorizacién sélo se podra conceder sometida a plazo limi-
te o condicion extintiva que se derivardn de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado,
debiendo demolerse las obras y/o suprimirse los usos cuando se produzca el vencimiento
del plazo o cumplimiento de la condicidn, o asi lo acordase el Ayuntamiento.

4. Alos efectos de garantizar la ausencia de costes para el Ayuntamiento, en el caso
de que, realizada la obra o instalado el uso, el interesado no ejecutase la demolicién y/o su-
presion cuando lo acordara la Administraciéon municipal, por los servicios técnicos munici-
pales se valorard su coste, pudiendo exigirse al interesado, en su caso, la presentacién de
aval por cuantia resultante, antes de la autorizacién, sin perjuicio de su obligacién de abo-
nar el mayor coste que pudiera resultar cuando efectivamente se realice la demolicién.

5. Laeficacia de las licencias quedara condicionada en todo caso a la inscripcion en
el Registro de la Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones y
su renuncia a cualquier tipo de indemnizacién por el incremento de valor que pudiera ge-
nerar la licencia, asi como a la prestacion de la garantia por importe minimo de los costes
de demolicién y desmantelamiento.

Art. 51.  Actuaciones temporales. Procedimiento—Se consideran actuaciones urba-
nisticas temporales las que se acometan o establezcan por tiempo limitado y, particularmen-
te, las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

¢) Acometidas y conexiones de edificios a infraestructuras y servicios publicos.

d) Instalaciones de maquinaria, andamiajes, apeos y gruas.

e) Actividades o instalaciones con estructura desmontable, como carpas, quioscos o
similares para venta y exposicion de articulos y otra andlogas.

Cuando cualquiera de estas actuaciones se realizaren por particulares en terrenos mu-
nicipales, tanto patrimoniales como de dominio publico, en todo caso se exigirdn las auto-
rizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio
publico sin perjuicio de la posible unificacién de ambos actos, y en todo caso de acuerdo
con la regulacion especifica establecida en las correspondientes ordenanzas municipales.

Cuando se tratase de actuaciones auténomas, se tramitardn de acuerdo con el proce-
dimiento que para cada una de ellas haya sido expresamente previsto en esta ordenanza.

Capitulo Il
Actividades

Licencia de actividad

Art. 52. Autorizaciones previas—1. Las autorizaciones previas para la implanta-
cién de actividades comprenden los siguientes tipos:

— De instalacion de actividades.
— De funcionamiento.

2. Laimplantacion de actividades sujetas a autorizacién previa solo podrén iniciar-
se tras haber obtenido la licencia de actividad y posteriormente, una segunda licencia de
funcionamiento.

Art. 53.  Objeto—L a licencia de instalacion de actividades tiene por objeto compro-
bar que el proyecto de actividades se ajusta a la normativa municipal aplicable, al planea-
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miento, a la legislacién medioambiental y a la sectorial y de usos, con independencia de
cuantas otras autorizaciones sean precisas.

El Ayuntamiento en el plazo mdximo de un mes desde el registro de la documentacién
completa emitird, en su caso, el correspondiente informe favorable o bien realizard el re-
querimiento oportuno para la subsanacién o reparo de las deficiencias encontradas en la do-
cumentacion aportada.

Cuando la actuacién pretendida sea contraria al ordenamiento urbanistico, lo comuni-
card al interesado a fin de que proceda a efectuar las modificaciones que resulten necesa-
rias, y si la inadecuacién al ordenamiento es meramente puntual y no compromete el resto
de la actuacion, los servicios técnicos sefialardn al solicitante las limitaciones a las obras,
instalaciones u otros aspectos que incumplan la normativa, proponiendo medidas correcto-
ras para evitar cualquier alteracién del ordenamiento urbanistico.

Articulo 54. Actuaciones y actividades sometidas a procedimiento ambiental—1. En
aquellas actuaciones sometidas a procedimientos de control ambiental, conforme a la LEA-
CAMy Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental (LEA) o normativa que
la sustituya, la autoridad competente para la resolucién de la licencia urbanistica serd el 6r-
gano sustantivo y su procedimiento de tramitacién el principal a efectos de aplicacion de
los procedimientos ambientales establecidos en la citada Ley.

2. Tanto la Declaracién de Impacto Ambiental como el Informe de Evaluaciéon Am-
biental de Actividades son resoluciones del 6rgano ambiental previas de cardcter vinculan-
te en la concesion de licencias urbanisticas por el érgano sustantivo. En estos casos, el pla-
zo legal para la resolucién del procedimiento correspondiente quedard suspendido por el
tiempo que medie entre la peticién de declaracién o el informe y su recepcidn, incluido el
periodo de informacién publica.

3. Las licencias urbanisticas que se concedan contraviniendo lo dispuesto en el apar-
tado anterior serdn nulas de pleno derecho.

4. En el caso de las actividades sometidas a procedimiento de evaluaciéon ambiental
de actividades de competencia municipal (Anexo V de la LEACAM), el 6érgano ambiental
competente serd el que se establezca por la normativa interna de organizacién del Ayun-
tamiento de Alcald de Henares y en su defecto la Junta de Gobierno Local del mismo.

5. Cuando se produzca ampliacién de actuaciones o actividades que, por aplicacién
de la legislaciéon ambiental, impliquen sometimiento a algin procedimiento de control me-
dioambiental previo, necesitardn de la tramitacién del procedimiento que corresponda.

Licencia de funcionamiento

Art. 55. Objeto—La licencia de funcionamiento tiene por objeto acreditar que las
actividades y las obras que se precisan para su implantacién, su modificacién o cambio, han
sido ejecutadas de conformidad con el proyecto y condiciones en que la licencia de activi-
dad fue concedida y que se encuentran debidamente terminadas y aptas segtin las determi-
naciones urbanisticas, ambientales y de seguridad de su destino especifico.

Previo al otorgamiento de la correspondiente licencia de funcionamiento, el inmueble
deberd contar con la preceptiva resolucién favorable de primera ocupacidn, cuando se tra-
te de nuevas edificaciones que precisen de dicha autorizacion.

Segin la modificacion de la Ley de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas
los titulares de las actividades relacionadas en dicha Ley, podran optar entre la solicitud de
la licencia de funcionamiento o bien presentar declaracidn responsable de funcionamiento,
aportando la documentacién conforme a lo previsto en el Anexo VIII de esta ordenanza.

Art. 56. Procedimiento—1. Comunicada la finalizacién de las obras e instalacio-
nes correspondientes, y obtenida la autorizacion favorable de primera ocupacidn, en los ca-
sos de nuevas edificaciones, los servicios técnicos municipales realizardn en el plazo méxi-
mo de un mes una comprobacién final para acreditar que la actividad y las obras que
precisan para su implantacion, su modificacién o cambio, han sido ejecutadas de conformi-
dad con el proyecto y condiciones en que la licencia fue concedida, con declaracién de con-
formidad o no de las obras ejecutadas y del uso al que vayan a ser destinadas dentro de la
ordenacién urbanistica aplicable.

La declaracién o acta de conformidad efectuada por los servicios técnicos municipa-
les bastard para el otorgamiento de la licencia de funcionamiento, siempre que el titular
haya aportado toda la documentacién indicada en el Anexo X de la presente ordenanza.

En el supuesto de que la inspeccién fuera de disconformidad, se notificard mediante
acta al interesado para que subsane los reparos detectados por los técnicos municipales en
el plazo maximo de un mes. Este requerimiento interrumpird el plazo de resolucién. La no
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subsanacién por parte del interesado, y su comunicacién fehaciente al Ayuntamiento en el
plazo indicado bastara para denegar la licencia de funcionamiento, y podra dar lugar, en su
caso, a la incoacion del correspondiente expediente de disciplina urbanistica.

Transcurrido dos meses desde la comunicacidn a los servicios municipales de inspec-
cidn del certificado final de direccién técnica, y resto de documentacion que se hubiese re-
querido, sin que se haya realizado la inspeccién municipal o resuelto expresamente sobre
la licencia definitiva de funcionamiento, se entendera otorgada por silencio positivo, en los
términos resultantes del correspondiente proyecto de actividades, conforme a lo regulado
en la presente ordenanza, salvo en los casos de solicitudes de licencia de actividades some-
tidas a Evaluacién Ambiental de Actividades, que el vencimiento del plazo médximo tiene
efectos desestimatorios.

La licencia de funcionamiento, en el caso de no haberse acreditado todas las restantes
autorizaciones o concesiones administrativas que, en su caso, fuesen exigibles, se otorgard
sin perjuicio y a reserva de las que estén pendientes, no adquiriendo eficacia sino tras la ob-
tencion de todas ellas.

La licencia de funcionamiento no exonera a los solicitantes, constructores, instalado-
res y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, de
la administrativa por causas de infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad im-
putable a los mismos, ni de las correspondientes obligaciones fiscales.

Capitulo IV
Declaracién responsable

Art. 57. Régimen de las declaraciones responsables—1. Se iniciara a instancia del
interesado a cuya solicitud deberd acompanar la documentacién que permita conocer sufi-
cientemente su objeto. A estos efectos la declaracion responsable se presentard acompaiia-
da de la documentacién que se recoge en el Anexo V de esta ordenanza, segtin el modelo
aprobado por el Ayuntamiento, de conformidad con los medios previstos en la LPACAP.

La declaracién responsable habilita al interesado para el ejercicio de la actuacién pre-
tendida desde el dia de la presentacion de la documentacién completa en el registro del
ayuntamiento correspondiente, sin perjuicio de las funciones municipales de comproba-
cidn, control e inspeccion recogidas Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. El intere-
sado podr4, si asi lo estima oportuno, comprobar previamente a la presentacion de la decla-
racion responsable, la viabilidad urbanistica de la actuacién, a través de la formulacién de
una consulta previa.

Para las obras de nueva implantacidn, terminadas las obras, se comunicard al Ayun-
tamiento la finalizacion de las mismas.

En ningiin caso podrd entenderse legitimada la ejecucién de actuaciones amparadas en
una declaracién responsable cuando sean contrarias o disconformes con la legalidad urba-
nistica aplicable.

Las modificaciones de los actos legitimados por declaracién responsable urbanistica
requerirdn la presentacién en el ayuntamiento de una declaracién complementaria.

Las actuaciones sujetas a declaracion responsable urbanistica que se realicen sin su
presentacion se considerardn como actuaciones sin titulo habilitante a todos los efectos,
aplicandoseles el régimen de proteccién de la legalidad y sancionador previsto en el Titulo
V de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La inexactitud, falsedad u omisién de caracter esencial de cualquier dato, manifesta-
cién o documento que se acompaiie o incorpore en la declaracién responsable, determina-
rd la imposibilidad de continuar con el ejercicio de la actuacién legitimada, sin perjuicio del
resto de responsabilidades conforme a la legislacion del procedimiento administrativo co-
miun. La resolucién administrativa que declare el cese en el ejercicio del derecho podra de-
terminar la obligacién de restituir la situacién juridica al momento previo del inicio de los
actos de transformacidn, construccién, edificacion y uso del suelo, el subsuelo y el vuelo.

Si las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieren informe de la Con-
sejeria competente en materia de patrimonio histérico por encontrarse el inmueble en en-
torno de monumento (articulo 19.1 L 3/2013 de Patrimonio Historico de la Comunidad de
Madrid), seran los titulares quienes tramiten ante el ayuntamiento la solicitud del citado in-
forme preceptivo con cardcter previo a la presentacion de la declaracién responsable.

a) Comprobacion de documentacion:

1. Las declaraciones responsables serdn objeto necesariamente de control poste-
rior por el ayuntamiento.
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2. En el control posterior, se comprobard, en primer lugar, la veracidad de los
datos y de los documentos aportados, asi como el cumplimiento de los requi-
sitos formales exigidos.

a. Cuando se estime que la actuacién no estd incluida entre las previstas
para ser tramitadas por Declaracion Responsable, se notificard al intere-
sado la inadmisién a trdmite de la misma.

b. De apreciarse deficiencias, se procederd a requerir subsanacién durante
un plazo de diez dias, con indiccidn expresa de que, si no lo hiciera, la
declaracion responsable devendrd ineficaz y se prohibird el ejercicio de
las actuaciones objeto de esta. La no subsanacion de deficiencias deter-
minard la imposibilidad de llevar a cabo, las actuaciones declaradas, y
previo trdmite de audiencia al interesado, se declarard la ineficacia, sin
perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a
que hubiere lugar.

c. Documentacién subsanable: Si de la comprobacién efectuada por los

Servicios Técnicos Municipales, se observardn incumplimientos o defi-
ciencias de la Normativa vigente, se requerird la subsanacion en el pla-
zo maximo de un mes. Transcurrido este plazo sin que se haya aportado
la documentacién requerida, se le declarard la ineficacia, previo tramite
de audiencia al interesado, conllevando la imposibilidad de continuar
con el ejercicio del derecho o actividad afectada y la obligacién del in-
teresado de restituir la situacién juridica al momento previo al inicio de
la actividad correspondiente, dictindose orden de cese o suspension de
la actividad.
Si dicha orden no fuera cumplida de forma voluntaria, el Ayuntamiento
podrd ejecutar el cumplimiento de la misma, mediante clausura de la
actividad, inicidndose, si hubiere lugar, el correspondiente expediente
sancionador.

d. Documentacién no subsanable: Si del examen de dicha documentacién se

apreciara incumplimientos o deficiencias esenciales, que no sean suscep-
tibles de subsanacion, en particular la incompatibilidad de uso o la exis-
tencia de afecciones a la seguridad o al medio ambiente que generen un
grave riesgo, se ordenard, previa audiencia al interesado, la paralizacién
de las actuaciones declaradas, sin perjuicio de las responsabilidades indi-
cadas en el apartado anterior.
Si dicha orden no fuera cumplida de forma voluntaria, el Ayuntamiento
podrd ejecutar su cumplimiento mediante clausura de la actividad o para-
lizacién de obra, inicidndose, si hubiere lugar, el correspondiente expe-
diente sancionador.

b) Control e inspeccién municipal:

Finalizada la comprobacién documental por los Servicios Técnicos Municipales
se realizard visita de control posterior de la actividad u obra.

El control posterior a la presentacién de la declaracion responsable, de resultar favora-
ble, se formalizardn en los informes técnicos, que verifiquen la efectiva adecuacion de
la actividad u obra a la normativa aplicable, y en su caso, la realizacién de las obras con-
forme a las autorizaciones obtenidas, remitiéndose al interesado la documentacion acre-
ditativa de dicha adecuacion que deberd ser expuesta en el establecimiento, sustituyen-
do al documento acreditativo de haber solicitado la declaracion responsable.

Si de la inspeccién se observara algtin incumplimiento, se requerird al interesado
para que proceda en el plazo mdximo de un mes a su subsanacion.

El titular deberd comunicar al Ayuntamiento la finalizacién de las correcciones
realizadas. Recibida dicha comunicacion, se realizard una nueva comprobacion,
que de ser favorable, se realizardn los informes técnicos, que verifiquen la efecti-
va adecuacién de la actividad u obra a la normativa aplicable y, en su caso, la rea-
lizacién de las obras conforme a las autorizaciones obtenidas, remitiéndose al in-
teresado la documentacién acreditativa de dicha adecuacién que deberd ser
expuesta en el establecimiento, sustituyendo al documento acreditativo de haber
solicitado la declaracién responsable.

Si finalizado el plazo concedido para la subsanacién, no se hubiera recibido comu-
nicacion alguna, o se observaran deficiencias en la segunda inspeccién, o no re-
sultard favorable, se dictard orden de cese o suspension de la actividad o paraliza-
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cién de obra, previa declaracién de ineficacia. Si dicha orden no fuera cumplida
de forma voluntaria, el Ayuntamiento podra ejecutar el cumplimiento de la mis-
ma, mediante clausura de la actividad o paralizacién de obra, inicidndose, si hu-
biere lugar, el correspondiente expediente sancionador.

Las actividades que se tramiten por el procedimiento de Declaracién Responsable se-
rdn objeto de inspeccidn posterior a su puesta en funcionamiento al igual que lo serdn las
obras que se hubiesen ejecutado al amparo de dicho procedimiento. Serd obligatorio que el
titular esté en posesion de todos los certificados de instalacién, asi como los de inscripcion
en los organismos correspondientes de acuerdo a la normativa vigente y certificado firmado
por técnico competente que asegure el cumplimiento de la normativa de aplicacién. Dichos
certificados deberdn estar permanentemente en el establecimiento y serdn revisados por el
personal técnico durante la visita de inspeccion.

Los usos, mientras persistan, estardn sujetos a inspeccién municipal, pudiendo los
servicios técnicos correspondientes formular por escrito los reparos de legalidad, seguridad
o salubridad, sobrevenida incluso, que procedan, que deberdn ser cumplimentados. Estos
reparos podrdn dar lugar, si procede, a la incoacién de procedimientos de la legalidad urba-
nistica y de sancién de su infraccion, si transcurridos los plazos otorgados para cumplimen-
tar los reparos no se hubieran llevado a debido efecto.

La comprobacién de la conformidad de la actuacién con la normativa aplicable en los
términos antes indicados resultard en la emision de acto de conformidad cuando ello fuera
necesario a los efectos previstos en la legislacién que resulte de aplicacién. En particular, a
los efectos previstos en el articulo 28.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octu-
bre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Carteleras o vallas publicitarias

Art. 58. Objeto—1. Se considerard cartelera o valla publicitaria exterior aquella
instalacién de implantacién estética susceptibles de albergar y transmitir mensajes integra-
dos en la modalidad visual de publicidad exterior y con informaciones de cardcter genera-
lista sin ninguna relacién con los bienes, propiedades e inmuebles sobre o donde se instala.

A los fines de estas normas entendemos por publicidad toda accién encaminada a di-
fundir entre el publico todo tipo de informacién y el conocimiento de la existencia de cual-
quier actividad o de productos y de servicios que se ofrezcan al consumo.

2. Larealizacién de cualquier clase de actividad o actuacién de publicidad queda some-
tida a la previa obtencion de licencia urbanistica o presentacion de declaracion responsable, sin
perjuicio de las demds licencias y autorizaciones que sean pertinentes con arreglo a la legisla-
cién sectorial aplicable. Con cardcter general, los actos de publicidad exterior estardn sujetos
al régimen de declaracién responsable, salvo en aquellos casos previstos en esta ordenanza que,
por razones de preservacion del entorno urbano, el dominio publico, la seguridad publica o el
patrimonio histdrico artistico, sea necesaria la obtencién de autorizacién previa.

3. No estardn incluidos en la presente regulacion:

a) Los carteles que se colocan en las obras en curso de ejecucién y con la finalidad de
mostrar la clase de obra de que se trate, sus ejecutores, materiales empleados en
ella, etcétera. Se seguirdn rigiendo por lo establecido en las ordenanzas municipa-
les sobre uso del suelo y edificacién.

b) Las instalaciones publicitarias que por situarse sobre soportes que puedan consi-
derarse como mobiliario urbano o sobre espacios de dominio publico o titularidad
municipal sean objeto de concesion.

Art. 59. Limitaciones de orden general—Se prohibe, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 3 de la Ley General de Publicidad, la publicidad que atente contra la
dignidad de la persona, o vulnere los valores y derechos reconocidos en la Constitucion, es-
pecialmente en lo que se refiere a la infancia, juventud y la mujer, pudiendo ordenarse la
retirada inmediata de la publicidad que vulnere esta prohibicion.

Sin perjuicio de lo establecido en las normas reguladoras de la publicidad y de garan-
tia de los derechos de los menores, la publicidad, tanto directa como indirecta, de bebidas
alcohdlicas y tabaco observard, en todo caso, las limitaciones y prohibiciones establecidas
en la Ley 5/2002, de 27 de junio, sobre Drogodependencias y otros Trastornos Adictivos,
especificamente las limitaciones relacionadas en el articulo 27 de la misma.
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No se autorizardn las actividades que por su objeto, forma o contenido sean contrarias
a las leyes.

a)

b)

Art.

b)
c)

d)

Limitacion dimensional:

1. Las limitaciones por razén de la dimension de las carteleras se establecen de
la siguiente manera:

—  Enningtin caso la longitud de cada una de las carteleras, medida en senti-
do horizontal, incluido el marco, serd superior a 8,30 metros y la altura,
medida en sentido vertical a 3,30 metros.

— La altura minima de paso por la parte inferior serd de 2,30 metros.

2. No obstante, podrdn permitirse, con caracter excepcional, tamafos de cartele-
ras publicitarias superiores a los fijados en el apartado anterior, en razén a las
caracteristicas del emplazamiento y siempre y cuando mediara la expresa y
especial autorizacién municipal.

Limitacién posicional:

1.  Enningin caso se permitird la instalacion de carteleras en las fachadas de edi-
ficios o medianeras consolidadas como fachadas.

2. Lasuperficie publicitaria podré ser explotada libremente por el titular de la li-
cencia o concesion. Si este decidiera no explotar la totalidad de la superficie
autorizada, estard obligado a colocar, en las zonas no ocupadas publicitarias,
hasta completar los limites de lo autorizado, elementos publicitarios de cardc-
ter institucional de la ciudad de Alcald de Henares (Patrimonio de la Huma-
nidad, escudo, etcétera).

Limitacién visual:

1. No se autorizardn las carteleras cuando perjudiquen la visién, iluminacién o venti-
lacién de los huecos de las viviendas o locales proximos al lugar donde se sitien,
y en este sentido no serdn permitidas las que se emplacen dentro de un sector esfé-
rico de 120° de abertura con centro en el hueco, y radio de 3 metros, su eje habrd
de ser perpendicular al plano de la fachada que contenga el hueco considerado.

2. No se permitirdn las instalaciones publicitarias que produzcan graves distor-
siones del paisaje urbano o natural, excepcién hecha de las lonas o cualquier
otro elemento o material fijo que hayan de ser colocados con motivo de tra-
bajos en fachadas y durante el tiempo que continte la misma.

3. Asimismo, no se autorizaran las solicitudes de licencia cuando con la instala-
cion propuesta se perjudique o comprometa la visibilidad del trafico rodado o
la seguridad de los viandantes.

60. Caracteristicas de las carteleras:

Los disefios y construcciones de las instalaciones de carteleras publicitarias, tanto
en sus elementos, estructuras de sustentacién y marcos como en su conjunto, de-
berdn reunir las suficientes condiciones de seguridad y calidad y presentacion es-
tética en concordancia con el entorno urbano en que se sitien.

Las carteleras deberan instalarse rigidamente ancladas, mediante soporte justifica-
do por proyecto suscrito por facultativo competente.

En cada cartelera debera constar en sitio bien visible, el nombre o denominacion
social del propietario o titular de la instalacion.

Cuando la instalacidn carezca de los datos indicativos sefialados en el parrafo pre-
cedente o éstos no se correspondan con los existentes en los archivos municipales,
se considerard que no estd garantizada la seguridad de la misma al no existir cons-
tancia de Direccién Facultativa, ni compromiso cierto del mantenimiento de la
instalacién en condiciones adecuadas.

Caracteristicas de las carteleras en linea.

1. En el Recinto Histdrico, en el dmbito de los Planes Especiales de Borde de
Casco Historico-Artistico, y edificios catalogados como Monumentos Histo-
ricos-Artisticos por el Ministerio de Cultura o edificios protegidos por el Plan
General de Ordenacién Urbana, no se permitird la colocacién de carteleras
publicitarias en linea, cualquiera que sea el plano que las contuviese.

2. En los restantes emplazamientos se podrdn autorizar la colocacion de cartele-
ras publicitarias contiguas en linea, a condicién de que estén separadas entre
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si por una distancia minima de 0,25 metros, y siempre que se cumplan las si-
guientes condiciones:

a) El lugar de instalacién sea un solar.

b) Las dimensiones totales de las bases de la cartelera publicitaria o cartele-
ras publicitarias superpuestas no excedan del 40 por 100 de la longitud de
la linea de fachada del solar.

c) Se instalen con estructura independiente de cualquier otra.

En todo caso, se prohibe la superposicion de carteleras en vertical.

e) Condiciones de las carteleras con iluminacién o0 movimiento.

1.

Las instalaciones publicitarias realizadas total o parcialmente por procedi-
mientos internos o externos de iluminacién o dotadas de movimiento sélo se
autorizardn en los emplazamientos sefialados en los que esté permitido el uso
industrial, comercial o de servicios.

Estas instalaciones no deberén:

a) Producir deslumbramiento, fatiga o molestias visuales.
b) Inducir a confusion con sefiales luminosas de trafico.
¢) Impedir la perfecta visibilidad.

En todo caso, cuando las instalaciones produzcan limitacién de las luces o las
vistas de las fincas urbanas limitrofes o molestias a sus ocupantes, es requisi-
to indispensable acreditar con documento fehaciente la aceptacién por los
afectados de dichas limitaciones o molestias.

El Ayuntamiento podra fijar en la autorizacion limitaciones de horario de en-
cendido o suprimir los efectos luminosos cuando existen reclamaciones de
vecinos residentes en viviendas proximas. El plazo hdbil para presentar este
tipo de reclamaciones serd de un afio desde el momento de concesién de la
autorizacion para la instalacién de la cartelera, o desde el momento de la ins-
talacién del mismo.

En los supuestos en los que la cartelera publicitaria esté dotada de elementos
externos de 1luminacion, éstos se situaran en el coronamiento de las cartele-
ras, respondiendo a una solucién uniforme y homogénea para el conjunto de
los instalados en un solar, y podrdn sobresalir del plano de la valla un maxi-
mo de 0,50 metros sin que se sitien en ninglin punto sobre la via o espacio pu-
blico a menos de 3,50 metros de su rasante o nivel.

f) Particularidades de las Carteleras en coronacion de edificios:

1.

Estas carteleras se podrdn autorizar exclusivamente en edificios de nueva
planta mientras se encuentren en construccion y durante el periodo de vigen-
cia de la respectiva licencia. Deberdn retirarse, en todo caso, con anterioridad
a la ocupacién del edificio.

Se autorizard una Unica cartelera que corresponda exclusivamente a la deno-
minacién genérica del edificio o nombre comercial del establecimiento o em-
presa radicada en el mismo que deberd situarse en el centro ideal del edificio,
de una altura maxima de 1,80 metros, y no podrd superar el equivalente a 1/10
de la altura del edificio desde el plano de apoyo de la cartelera.

En el caso de que las superficies publicitarias sean luminosas, estas se articu-
laran por medios eléctricos integrados y no por proyecciéon luminosa sobre
una superficie.

La superficie publicitaria no estard a menos de 15 metros del hueco de venta-
nas de edificios habitados si las luces son oblicuas o 20 metros si las luces son
rectas.

Estos soportes no deberdn producir deslumbramiento, fatiga o molestias vi-
suales ni inducir a confusién con sefiales luminosas de trafico, debiendo cum-
plir asimismo con la normativa sobre balizamiento para la navegacién aérea.
El Ayuntamiento podrd fijar en la licencia limitaciones de horario de encendi-
do o suprimir los efectos luminosos cuando existen reclamaciones de vecinos
residentes en viviendas proximas. El plazo hébil para presentar este tipo de re-
clamaciones serd de un afio desde el momento de concesion de la autorizacion
para la instalacién de la cartelera, o desde el momento de la instalacién del
mismo.
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7. En todo caso deberdn presentar con la solicitud de licencia autorizacién por
escrito de los afectados.

8. El Ayuntamiento motivadamente podrd imponer nuevas medidas correctoras
cuando las impuestas en la licencia no fueran suficientes para garantizar la
inocuidad de la instalacién.

g) Instalaciones luminosas: Los actos de publicidad exterior realizados mediante ins-
talaciones luminosas, ademds de cumplir la normativa especifica de dichos actos,
deben acomodarse a la reguladora de los medios técnicos que utilicen.

Art. 61. Zonas de los emplazamientos —A los efectos de delimitar los lugares per-
mitidos para la instalacidén de carteleras publicitarias, se establece la siguiente clasificacién
tipoldgica del territorio municipal:

— Zona 1: Ambito abarcado por el Plan Especial del Casco Histérico-Artistico y por
los Planes Especiales de borde de Casco Histérico (4E, 8B, 9, 4F, 8A, 8C,2A y 2C)
y edificios catalogados como Monumentos Histéricos-Artisticos por el Ministerio
de Cultura o edificios protegidos por el Plan General de Ordenacién Urbana.

— Zona 2: Terrenos colindantes con carreteras dependientes del Estado o de 1a Co-
munidad de Madrid.

— Zona 3: Parques, jardines y plazas ptblicas.

— Zona 4: Resto de terrenos.

Zona 1.—Ambito abarcado por el Plan Especial del Casco Histérico-Artistico y por
los Planes Especiales de borde de Casco Histérico (4E, 8B, 9, 4F, 8A, 8C, 2A y 2C) y edi-
ficios catalogados como Monumentos Histdricos-Artisticos por el Ministerio de Cultura o
edificios protegidos por el Plan General de Ordenacién Urbana.

Dentro del dmbito comprendido en el Plan Especial del Casco Histérico-Artistico y los
Planes Especiales de borde de Casco Histdrico tinicamente se permitird la instalacién de
carteleras publicitarias en las vallas de protecciéon y andamios de obra de los edificios de
nueva planta, mientras se encuentran en construccién y durante el periodo de vigencia de la
respectiva licencia de obras.

Zona 2.—Terrenos colindantes con carreteras dependientes del Estado o de la comu-
nidad de Madrid.

En terrenos colindantes a carreteras dependientes de la Comunidad de Madrid (Carre-
tera de Daganzo, M-10; carretera acceso a Daganzo, M-118; carretera de Camarma, M-119;
carretera de Meco, M-121; carretera de Mejorada del Campo, M-203 y carretera de Loe-
ches, M-300) se estard a lo dispuesto en la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid y su Reglamento aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

En terrenos colindantes a carreteras dependientes del Estado (Autovia A-2) se estard a
lo dispuesto en la Ley 37/2015, de 29 de noviembre, de carreteras y al Real Decreto 181/94,
de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

Se podran autorizar carteleras publicitarias dentro de las zonas de proteccion de dichas
carreteras previo informe favorable del 6rgano encargo de la explotacién de la via.

Zona 3.—Parques, jardines, plazas publicas.

En esta zona se prohibe terminantemente toda clase de carteles, vallas publicitarias e
instalaciones de publicidad.

Zona 4.—Resto de terreno.
En el resto del territorio se permitird la instalacidn de carteleras en los siguientes casos:

a) Enlas vallas de los edificios de nueva planta, mientras se encuentran en construc-
cion y durante el periodo de vigencia de la respectiva licencia de obras.

b) En las vallas de obras de reestructuracion total de fincas.

¢) En las estructuras que constituyen el andamiaje de obras parciales de fachadas.

d) Enlos solares que se encuentren dotados de cerramientos, conforme a lo indicado
en las vigentes Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcald de Henares.

e) En suelos urbanizables.

Art. 62. Denegaciones—1. Con independencia de las prescripciones establecidas
en los articulos anteriores, se denegaran aquellas solicitudes en las que el Ayuntamiento, en
uso de sus competencias en materia de defensa del patrimonio urbano y su medio, estima-
sen necesario la preservacion de los espacios interesados, asi como las que puedan impedir,
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dificultar o perturbar la contemplacién de dicho patrimonio. En tal caso la denegacién de-
berd ser motivada.

2. No se tolerardn en ningun caso las instalaciones que se pretendan situar en edifi-
cios catalogados como Monumentos Histdéricos-Artisticos por el Ministerio de Cultura o
edificios protegidos por el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcald de Henares o en
el entorno de los mismos cuando menoscabe su contemplacion, ni las que produzcan gra-
ves distorsiones en el paisaje urbano o natural.

3. Igualmente, se denegardn las solicitudes cuando con la instalacién propuesta se
perjudique o comprometa la visibilidad y seguridad del transito rodado o de los viandantes.

4. Enlos pavimentos de las calzadas o aceras o bordillos, aunque sea parcialmente y
en los terrenos adquiridos o cedidos para vias o espacios libres publicos, sin prejuicio de lo
establecido en la concesién demanial que en su caso determine el Ayuntamiento.

5. Suspendidos sobre la calzada de las vias publicas.

6. Con elementos sustentados o apoyados en drboles, farolas, semdforos y otras ins-
talaciones de servicio publico, salvo lo previsto en la presente ordenanza.

Art. 63. Condiciones de obligado cumplimiento—Las instalaciones de carteleras pu-
blicitarias en los emplazamientos en los que estdn permitidas conforme a la presente orde-
nanza deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1. En solares con cerramiento ajustado a las disposiciones vigentes, en las vallas de
obras y en estructuras de andamiajes de obras, el plano exterior de la cartelera pu-
blicitaria no sobrepasard el plano de la alineacién oficial o de la valla de obras, en
su caso.

2. Entodo caso, la altura mdxima del borde superior de la cartelera publicitaria sobre
la rasante oficial o del terreno no podrd superar los 12 metros.

3. Lostitulares de las instalaciones se encargardn de que el material publicitario, sus
elementos de sustentacién y entorno visual se mantengan en perfecto estado de se-
guridad y conservacién durante todo el tiempo que aquel este instalado, respon-
diendo de los desperfectos que se produzcan. En caso contrario se supondra que
el propietario los considera como residuo y, podrdn ser retirados por los Servicios
Municipales correspondientes, previo requerimiento al responsable de la instala-
cién, con repercusion de los gastos al interesado.

A los efectos de esta norma, se define el entorno visual publicitario como el espa-
cio urbano dentro de un circulo de 50 metros de radio, con centro en cada punto
del perimetro que se trate.

4. Los propietarios o titulares de las instalaciones publicitarias tendrédn la obligacién
de identificar las mismas, a cuyo efecto deberdn colocar en lugar visible su nom-
bre o denominacidn social. Cuando la instalacion carezca de los datos identifica-
tivos sefialados en el parrafo precedente o éstos no se correspondan con los exis-
tentes en los archivos municipales, se considerard que no estd garantizada la
seguridad de la misma al no existir constancia de Direccién facultativa, ni com-
promiso cierto del mantenimiento de la instalacién en condiciones adecuadas.

5. Durante la vigencia de la licencia los propietarios o titulares de las instalaciones
publicitarias estdn obligados a suscribir una pdéliza de seguro de responsabilidad
civil que cubra, sin franquicia alguna, los riesgos personales y materiales que pu-
dieran derivarse de la instalacién o explotacidn publicitaria.

6. Laempresa propietaria o titular de las carteleras publicitarias estard obligada, ade-
mds, al cumplimiento de las normas sobre este tipo de instalaciones.

Art. 64. Vigenciay variacion de las circunstancias—1. El plazo de vigencia de las
autorizaciones reguladas en esta ordenanza serd de tres afios desde la fecha de su concesion,
que se podrd prorrogar por una sola vez tres afios mas.

2. Las prérrogas se solicitardn con una antelacién minima de tres meses a la de la
conclusién del plazo de vigencia, debiendo presentarse con la solicitud de prorroga la si-
guiente documentacion:

— Fotografias actualizadas del emplazamiento.

— Certificado de facultativo competente donde se testifique que la instalacién se
ajusta a la autorizada y se mantienen las condiciones de seguridad y estéticas pre-
vistas en el proyecto inicial o prescrito en la autorizacion.

— Acreditacién de haber abonado la prima del seguro de responsabilidad civil exigi-
do para la concesién de la autorizacion.
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3. Laprérroga se entenderd automdticamente concedida transcurrido el plazo de tres
meses desde la solicitud de la misma, salvo que se hubiera requerido la subsanacion de de-
ficiencias y estas no hayan sido resueltas antes de finalizar el plazo de vigencia.

En caso de no ser presentados los documentos necesarios para la prérroga o no sub-
sanadas las deficiencias en el plazo sefialado, la autorizacién quedard automdaticamente
sin vigencia.

4. Cuando pierda su vigencia, el titular de la misma estard obligado al desmontaje y
retirada a su cargo de la totalidad de los elementos que componian la instalacién durante los
ocho dias siguientes a dicho término. En caso de no hacerlo, el Ayuntamiento podrd retirar-
lo, a costa del interesado.

Variacion circunstancias

1. Cuando variasen las circunstancias que motivaron su otorgamiento, la Adminis-
traciéon Municipal podrd proceder a su revocacion, y los titulares de la misma desmontardn
la instalacién en el plazo de treinta dias desde la preceptiva notificacién, sin derecho a in-
demnizacién alguna.

2. En el supuesto de que la instalacién fuese desmontada antes de terminar la vi-
gencia de la licencia, deberd comunicdrselo expresamente por escrito a la Administra-
cién Municipal.

Capitulo V
Comunicaciones

Art. 65. Régimen de la Comunicacion—1. Se iniciard a instancia del interesado a
cuya solicitud deberd acompafiar la documentacidén que permita conocer suficientemente su
objeto. A estos efectos la comunicacidn se presentard acompanada de la documentacién que
se recoge en el Anexo X de esta ordenanza, segtin el modelo aprobado por el Ayuntamien-
to, de conformidad con los medios previstos en la LPACAP.

2. A partir del momento en el que la documentacién completa tenga entrada en el Re-
gistro del Ayuntamiento el interesado dispondra de autorizacién para la actuacion que haya so-
licitado.

3. Analizada la documentacién y en funcién de la adecuacién o no de su contenido
a la ordenanza, la tramitacién de las comunicaciones concluird de las siguientes formas:

a) Cuando se estime que la actuacion no estd incluida entre las previstas para ser tra-
mitadas por Comunicacién se notificard al interesado la inadmision a tramite de la
misma.

b) En el control posterior, se comprobard, en primer lugar, la veracidad de los datos y

de los documentos aportados, asi como el cumplimiento de los requisitos forma-
les exigidos.
De apreciarse deficiencias, se procederd a requerir subsanacién durante un plazo
de diez dias, con indiccién expresa de que, si no lo hiciera, la comunicacién de-
vendrd ineficaz y se prohibird el ejercicio de las actuaciones objeto de esta. La no
subsanacién de deficiencias determinara la imposibilidad de llevar a cabo, las ac-
tuaciones declaradas, y previo tramite de audiencia al interesado, se declarard la
ineficacia, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas
a que hubiere lugar.

c) Sidel examen de dicha documentacién se apreciara incumplimientos o deficien-
cias esenciales, que no sean susceptibles de subsanacién, en particular la incom-
patibilidad de uso o la existencia de afecciones a la seguridad o al medio ambien-
te que generen un grave riesgo, se ordenard, previa audiencia al interesado, la
paralizacién de las actuaciones declaradas, sin perjuicio de las responsabilidades
indicadas en el apartado anterior.

Si dicha orden no fuera cumplida de forma voluntaria, el Ayuntamiento podr4 eje-
cutar su cumplimiento mediante clausura de la actividad, inicidndose, si hubiere
lugar, el correspondiente expediente sancionador.

4. En los supuestos de cambio de titularidad y cambio de denominacion, la resolu-
cién que se dicte deberd unirse a la licencia urbanistica o documento habilitante anterior.

5. La Comunicacidn no exonera a sus titulares de sus obligaciones de cardcter fiscal
o civil determinadas en la normativa vigente.
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TITULO IV
DE LA PRIMERA OCUPACION DE INMUEBLES

Art. 66. Objeto—1. Laverificacion de la adecuacién de las obras a la licencia con-
cedida, declaracion responsable presentada, permisos y condiciones particulares estableci-
das y al cumplimiento de obligaciones derivadas de las mismas, serd objeto de la actividad
administrativa de control de la primera ocupacién de inmuebles que se llevard a cabo me-
diante el procedimiento de declaracién responsable.

2. Lade primera ocupacion se exigird a las obras de nueva planta, ampliacién de edi-
ficaciones existentes y cambios de uso de inmuebles con independencia del uso y actividad
a que se hayan de dedicar.

En los edificios residenciales se extenderd a las obras relativas a las instalaciones, ga-
raje-aparcamiento y zonas deportivas que formen parte inseparable de las obras de nueva
planta.

Art. 67. Actuaciones sujetas a primera ocupacion—UEstdn sujetos a de primera ocu-
pacion los siguientes actos:

— Las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacién o de restructuracién
total.

— Los cambios de uso en los edificios y la transformacion en viviendas de locales co-
merciales situados en edificios residenciales.

— Las obras de acondicionamiento interior de edificios que supongan un aumento en
el nimero de viviendas.

— Los expedientes de legalizacion de obras incluidas en alguno de los supuestos an-
teriores.

— En general, todas aquellas en las que sea exigible por la legislacion estatal y auto-
némica en materia de suelo y rehabilitacién urbana.

Art. 68. Régimen y eficacia juridica de la declaracién responsable de primera ocu-
pacion—1. Para las obras de nueva edificacion y de reestructuracion general deberd co-
municarse con una antelacion de un mes la fecha prevista para la terminacién de las obras,
a los efectos de la inspeccion a la que, en su caso, se proceda por parte del Ayuntamiento.

Para la ejecucion de las conexiones las redes municipales de abastecimiento y evacua-
cién de aguas, asi como para el resto de redes, deberd comunicarse con una antelacién de
diez dias la fecha prevista de ejecucion de las mismas, a los efectos de la inspeccién a la
que, en su caso se procede por parte del Ayuntamiento.

2. Una vez terminada la actuacién urbanistica contenida en la licencia urbanistica, y
antes de su recepcién por su promotor, deberd comunicarse a la Administracién municipal
la finalizacién de las obras.

3. Para las actuaciones previstas en la legislacién del suelo, asi como para las obras
de reestructuracion general, los cambios de uso de los edificios y el incremento del nime-
ro de viviendas en los edificios, junto con la documentacién prevista en el Anexo VII se de-
berd presentar una declaracion responsable de primera ocupacidn, o bien se podrd solicitar
voluntariamente una licencia de primera ocupacion y funcionamiento, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 8 de esta la ordenanza.

4. En el plazo maximo de un mes desde la presentacion de la declaracién responsa-
ble de primera ocupacidn o solicitud de licencia de funcionamiento, los servicios técnicos
municipales realizardn visita de comprobacién en la que elaborardn un acta de conformidad
o disconformidad de la actuacion con la licencia urbanistica concedida, considerando las
variaciones que se hayan producido durante la ejecucién de la actuacién que no requieran
la modificacién de la licencia.

5. Enel caso de acta de conformidad resultante del acto de comprobacién, se dicta-
rd resolucidn favorable.

6. En el supuesto de acta de disconformidad, se concederd un plazo de un mes
para subsanar las deficiencias detectadas. Este requerimiento interrumpird el plazo de
resolucién.

Transcurrido el plazo concedido sin que las deficiencias hayan sido subsanadas, se dic-
tard resolucion denegando la licencia de primera ocupacién o se declarard la ineficacia de
los efectos de la declaracion responsable presentada.

7. Transcurrido el plazo de un mes sin que se realice visita de comprobacién en los
supuestos en los que se hubiera solicitado licencia de primera ocupacién conforme a la le-
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gislacidén sectorial, serdn de aplicacidn las reglas del silencio administrativo, sin perjuicio
de la visita de comprobacidn posterior que realice la Administracién.

8. Cuando la aptitud para su uso especifico y su adecuacién a la normativa urbanis-
tica permita la utilizacién independiente, auténoma y diferenciada de un local o vivienda o
de varios con respecto a la edificacion de la que forman parte, podrd el interesado tramitar
la declaracion responsable de primera ocupacion o licencia de primera ocupacion de forma
parcial, acreditando que las obras objeto de solicitud han sido ejecutadas de conformidad
con el proyecto y condiciones en que la licencia de obras fue concedida, y si procede las
modificaciones a la misma, y que se encuentran debidamente terminadas y aptas segtn las
determinaciones urbanisticas, ambientales y de seguridad de su destino especifico, y siem-
pre que se cumplan las siguientes circunstancias:

a) Que el Ayuntamiento realice previa visita de inspeccion.

b) Que quede suficientemente justificado el funcionamiento auténomo de las instala-
ciones del edificio para el que se pretende la utilizacién parcial, no perjudique a
las obras pendientes de ejecucion contenidas en el proyecto y se compruebe que
no se ha incurrido en infraccién urbanistica.

¢) Que el resto del edificio sdlo precise para su terminacion de obras de acondiciona-
miento interior del inmueble.

d) A efectos de declaracion responsable de primera ocupacion, estd podrd solicitarse
por partes auténomas de la obra objeto de concesidon de licencia.

e) A efectos de licencia de funcionamiento, ésta podra solicitarse por partes auténo-
mas en base a la licencia de actividad concedida, acreditando que las actividades
objeto de solicitud han sido ejecutadas de conformidad con el proyecto y condi-
ciones en que la licencia de actividad fue concedida, y si procede las modificacio-
nes a la misma, y que se encuentran debidamente terminadas y aptas segin las de-
terminaciones urbanisticas, ambientales y de seguridad de su destino especifico.

9. La declaracién responsable de primera ocupacién no exonera a los solicitantes,
constructores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su ac-
tividad, ni de la administrativa por causa de infraccion urbanistica que derivase de error o
falsedad imputable a los mismos.

10. En el caso de las declaraciones responsables urbanisticas de primera ocupacién
y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas, asi
como de los edificios e instalaciones en general, el incumplimiento de los requisitos nece-
sarios para el uso previsto dard lugar al régimen previsto en el articulo 11.5 del Real Decre-
to Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Art. 69. Modificaciones respecto a la licencia o declaracién responsable—Si du-
rante la ejecucion de las obras se hubiesen realizado variaciones respecto al proyecto técni-
co con el que se obtuvo autorizacidon administrativa, que afectasen a las condiciones de po-
sicion del edificio en la parcela, de ocupacién de la parcela por la edificacién, de
edificabilidad, de volumen y forma de los edificios, de las dotaciones de servicio del edifi-
cio, de seguridad del edificio, del nlimero o régimen de venta de las viviendas o cambios de
uso, no podrd obtenerse autorizacién de primera ocupacion hasta tanto no se resuelva el co-
rrespondiente expediente de modificacidn del titulo habilitante de obra que deberd solicitar
el promotor de la edificacion.

TITULO V
DE ACOMETIDAS A SERVICIOS PUBLICOS

Art. 70.  Ambito material de las acometidas a servicios piiblicos —Las solicitudes de
licencia para acometidas de servicios a los edificios deberdn tramitarse con independencia
de los proyectos de edificacion, cuya licencia de obras no amparan actuaciones sobre vias
o0 espacios publicos.

Se entenderd por acometida toda actuacion externa al propio dmbito de realizacién del
edificio y que dota a éste de un servicio suministrado por una compaiiia ajena a la vivienda
o Comunidad de Propietarios y que precisa de un desarrollo por la via piblica.

Con cardcter general se pueden establecer las siguientes:

1. Agua potable.
2. Saneamiento.
3. Energia eléctrica.
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4. Operadores de servicios de telecomunicaciones.
5. Gas Natural.
6. Acometida de vehiculos a red viaria.

En todo caso, cuando las actuaciones afecten a dreas de interés arqueoldgico se reque-
rird autorizacién de la Direccién General de Patrimonio Cultural, de conformidad con lo es-
tablecido en el articulo 30 de la Ley 3/2013 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid.

De cala en via publica por urgencia

Art. 71.  Cala por averia—Las calas por urgencia se utilizardn para la reparacion de
averias surgidas en las redes de servicios de las compaiiias distribuidoras, en aquellos ca-
sos que los usuarios se vean privados del servicio.

Se realizardn exclusivamente para proceder a la reparaciéon de manera urgente hasta
reponer el servicio, debiendo cualquier otra actuacion de reparacién, ampliacion, refuer-
zo, consolidacién etc. tramitarse como una licencia por actuaciones estables de cardcter
subterrdneo.

Si la averia se produjera durante el horario de atencién al publico de las oficinas mu-
nicipales, se solicitard la cala de urgencia mediante una comunicacion fehaciente ante los
servicios técnicos municipales del Ayuntamiento de Alcald de Henares. Determinando el
caracter urgente de la actuacion por el peticionario.

Si la averia se produjera fuera del horario de atencién al piblico, se comunicard a los
Servicios Municipales, al siguiente dia habil, y se contactard con la Policia Municipal para
que por parte de ésta se tenga conocimiento de la actuacion.

En un plazo de cinco dias a contar desde la actuacion, se deberd tramitar la licencia de
acometida correspondiente a la obra realmente ejecutada como cala de urgencia.

TITULO VI
REGIMEN DISCIPLINARIO

Art. 72.  La inspeccion urbanistica—La inspeccién en materia de disciplina urbanis-
tica municipal es la actividad que los 6rganos competentes ejercen para la comprobacion de
que las obras, construcciones y usos, ejecutados o en curso de ejecucion, y las actividades,
cuentan con el correspondiente titulo habilitante y se ajustan al mismo, denunciando, en
caso contrario las actuaciones urbanisticas no amparadas en dicho titulo.

Esta comprobacién en ningin caso controlard los aspectos técnicos relativos a la
seguridad estructural de las construcciones o la calidad de los elementos o materiales
empleados.

Art. 73.  Servicio de control e inspeccion—JLas funciones de inspeccion para el con-
trol de los actos de construccion, edificacion y uso del suelo se desarrollardn por los Servi-
cios Técnicos Municipales, integrados por funcionarios con la especializacién técnica reque-
rida para cada supuesto, por el Servicio de Inspeccién Municipal y, en su caso, por los
agentes de la Policia Local. Todos ellos tendrdn la consideracion de agentes de la autoridad,
disfrutando como tales de la proteccién y facultades que les dispensa la normativa vigente.

Art. 74.  Potestad de inspeccion—1. Los funcionarios actuantes en las visitas de
inspeccion y comprobacidn podrdn acceder en todo momento a las obras, inmuebles, insta-
laciones y establecimientos sometidos a la presente ordenanza. Se excluyen de esta facul-
tad los inmuebles que constituyan domicilio personal, en cuyo caso serd necesario el con-
sentimiento expreso de la persona afectada o una previa autorizacién judicial.

2. El acceso de los agentes de inspeccidn tiene por objeto:

a) Requerir y examinar toda clase de documentos relativos a la ordenacion urbanisti-
cay a su ejecucion.

b) Obtener la informacién necesaria y demandar la colaboraciéon de Administracio-
nes y particulares precisa para el cumplimiento de su funcién.

Art. 75.  Actas de inspeccion—1. Los resultados de las inspecciones y comproba-
ciones se recogerdn en actas de inspeccion, que tendrédn la consideracién de documentos pu-
blicos y valor probatorio en los procedimientos de disciplina urbanistica, sin perjuicio del
valor probatorio que también pueda corresponder a la documentacidn o testimonios que en
defensa de sus derechos o intereses puedan aportar los interesados.
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2. Al finalizar sus actuaciones materiales de inspeccién y comprobacion, el funcio-
nario actuante redactard la correspondiente acta de inspeccién, con el contenido y efectos
enunciados en esta ordenanza. El acta podra redactarse y firmarse en el momento y lugar
de la inspeccién o en un momento posterior.

3. Cuando el acta se redacte en el lugar y momento de la inspeccién, serd firmada por
el el inspector o los inspectores actuantes y por la persona que esté, en el momento de rea-
lizarse la inspeccidn, a cargo de la obra o actividad objeto de ésta. Si dicha persona se ne-
gara a suscribirla, se hard constar tal circunstancia. En todo caso, se le hard entrega de co-
pia del acta y, caso de no encontrarse presente o de negarse a recibirla, se remitird por medio
que permita dejar constancia de su recepcién al promotor, al constructor y al director o di-
rectores de la obra o actividad o, de ser estos desconocidos, al propietario del bien inmue-
ble en el que tenga lugar la obra o actividad objeto de inspeccidn.

4. Cuando el acta se redacte en un momento posterior a la visita de inspeccion, esta
también ird firmada por el inspector actuante y serd remitida a los interesados en la misma
forma establecida en el apartado anterior.

5. Las actas de inspeccidn incluirdn propuestas para la adopcién de acuerdos por par-
te de los 6rganos municipales competentes. Tales propuestas podrdn consistir en la inicia-
cién de un procedimiento de disciplina urbanistica y, en su caso, en la adopcion de medi-
das provisionales urgentes, cuando el riesgo o peligro identificado asi lo justifiquen.

Art. 76.  Planes de inspeccion Urbanistica municipal—1. A efectos de desarrollar
y cumplir con lo establecido con la legislacién del suelo en materia de inspeccién urbanis-
tica, el ayuntamiento podrd aprobar Planes de Inspeccién Urbanistica Municipal, cuya du-
racién podrd ser anual o plurianual, para organizar su actividad inspectora en materia de eje-
cucién de obras, implantacién y desarrollo de actividades, incluyendo la adaptacién de la
actividad e instalaciones a las normas que en cada momento resulten de aplicacién.

Art. 77. Desarrollo y ejecucion de las inspecciones—1. Las inspecciones que se
consideren necesarias por los 6rganos municipales competentes y las que, en su caso, se de-
tallen en el Plan de Inspeccién Urbanistica Municipal, se llevardn a cabo de oficio, bien por
propia iniciativa o como consecuencia de orden superior, a peticién razonada de otros 6r-
ganos o por denuncia.

2. Lainspeccién contempla como preferente las tareas de vigilancia y comprobacién
preventivas, y de informacidn, asesoramiento y colaboracion, respecto de las referidas a la
sancion de conductas.

3. En los casos en que la inspeccidn se lleve a cabo para verificar lo manifestado
en denuncia de particular, se podrd requerir al denunciante para que amplie o concrete
su contenido.

Cuando los hechos denunciados no sean constitutivos de incumplimiento urbanistico,
sean infundados o la denuncia sea ininteligible, se procedera a su archivo, comunicdndose
esta circunstancia al denunciante.

4. En todos los supuestos anteriores, cuando de la inspeccién municipal se despren-
dan indicios de la comision de una posible infraccién conforme a la legislacién aplicable,
se propondrdn cuantas medidas se consideren pertinentes, dando traslado del correspon-
diente informe técnico al 6rgano municipal competente.

Restablecimiento de la legalidad urbanistica

Art. 78. Ambito de aplicacion de las medidas de restablecimiento de la legalidad —1.
Las actuaciones incluidas en el dmbito de aplicacién de la ordenanza, quedan sometidas a las
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica previstas en el presente Titulo, en todo
aquello no previsto en la legislacién autondmica en materia de suelo, espectdculos puiblicos y
actividades recreativas y en el resto de la normativa sectorial vigente.

2. Las actuaciones que estén sometidas a algtin procedimiento de control ambiental
y/o de proteccidn del patrimonio histérico quedaran sujetas al régimen de disciplina que es-
tablezca la normativa especifica en la materia.

Medidas de Restablecimiento sobre obras, usos y actividades
Obras y usos

Art.79. Medidas de proteccion—Las medidas de proteccion de la legalidad urbanis-
tica sobre obras, construcciones y usos ejecutados o en curso de ejecucion, sin licencia, de-
claracion responsable u orden de ejecucion, serdn las previstas en la legislacion de suelo de
la Comunidad de Madrid.
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Actividades

Art. 80. Cese del ejercicio de actividades sin licencia urbanistica o declaracién res-
ponsable—1. Cuando una actividad sujeta a control urbanistico municipal se realizase
sin licencia urbanistica o declaracién responsable, o contraviniendo las medidas correcto-
ras que se establezcan, conforme a lo establecido en la ordenanza, se ordenard, previo tra-
mite de audiencia, su cese inmediato.

La comprobacién por parte de la Administracion de la inexactitud o falsedad en cual-
quier dato, declaracién o documento, de caracter esencial, que se hubiese aportado o del in-
cumplimiento de los requisitos sefialados en la legislacién vigente determinard la imposibi-
lidad de continuar con el ejercicio de la actividad desde el momento en que se tenga
constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiera lugar.

2. Laresolucién por la que se ordene la suspensién de las actividades, que tendrd ca-
rdcter inmediatamente ejecutivo, deberd notificarse al interesado. No serd preceptivo para
la adopcidn de esta medida cautelar el trdmite de audiencia previa, sin perjuicio de que en
el procedimiento disciplinario o sancionador puedan presentarse las alegaciones que se es-
timen pertinentes.

Art. 81. Deficiencias o incumplimientos en actividades desarrolladas con licen-
cia—1. Cuando en una actividad con licencia concedida que habilite su funcionamiento,
se pusiera de manifiesto su ejercicio con deficiencias, por desarrollarse con elementos o
modificaciones no recogidas en su titulo habilitante o por ejercerse de manera distinta a lo
concedido en la licencia, siempre que las mismas requieran la modificacién de la licencia
conforme al articulo 2, se requerird al interesado por un plazo no superior a un mes para su
subsanacion.

Este requerimiento no afectard a la eficacia de la licencia.

2. Siel interesado no procede a subsanar las deficiencias en el plazo concedido, po-
drd adoptarse alguna de las siguientes medidas para el restablecimiento:

a) Suspensién temporal de la licencia y cese simultdneo de la actividad, hasta tanto
no proceda a la correccién de las mismas.

b) Cese de los elementos o instalaciones, cuando los mismos no alteren las condicio-
nes de repercusion ambiental de la actividad, sean individualizables y el ejercicio
de la actividad sin los mismos sea viable.

Art. 82.  Deficiencias o incumplimientos en actividades desarrolladas con el corres-
pondiente titulo habilitante—FEn actividades ejercidas al amparo de una declaracién res-
ponsable con control posterior de cardcter favorable, cuando se ponga de manifiesto el in-
cumplimiento de una o varias de las condiciones declaradas o su ejercicio con deficiencias,
por contar con elementos o modificaciones no recogidas en el titulo habilitante, y que re-
quieran su modificacién conforme al articulo 2, se procederd del siguiente modo:

a) En el caso de deficiencias o incumplimientos que no tengan caracter esencial, se

requerird al titular su subsanacién en un plazo no superior a un mes.
Este requerimiento no afectard a la eficacia de la declaracién responsable, pero si
el interesado no procede a la subsanacion en el plazo concedido, se dictard reso-
lucién declarando la pérdida de efectos de la declaracion responsable y el cese de
la actuacién en los términos del articulo 80.

b) Enelcaso de deficiencias o incumplimientos que tengan cardcter esencial, confor-
me a lo recogido en el articulo 2 o cuando se esté llevando a cabo una actividad
distinta a la declarada y que requiera modificacion del titulo habilitante conforme
a lo dispuesto en el citado articulo, se dictard resolucién en los términos de los ar-
ticulos 80 en la que acordard la pérdida de efectos de la declaracion responsable y
el cese de la actuacidn, previo tramite de audiencia al interesado.

Art. 83.  Revocacion de licencias de actividad y funcionamiento por incumplimiento
de los requisitos y condiciones en que fueron concedidas—El incumplimiento de los requi-
sitos y condiciones en los que fueron concedidas las licencias de actividad o de funciona-
miento, o de las prescripciones recogidas en las mismas, asi como el ejercicio de una acti-
vidad distinta a la autorizada que requiera la modificacién de la licencia, determinard su
revocacion, previo trdmite de audiencia al interesado.

En la misma resolucién en la que se proceda a revocar la licencia, se ordenard el cese
inmediato de la actividad.
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Régimen sancionador

Art. 84. Infracciones—1. Tienen la consideracion de infracciones administrativas
las acciones y omisiones que vulneren las normas contenidas en la presente ordenanza y
normativa aplicable, asi como la desobediencia de los mandatos de la Administracién mu-
nicipal o sus agentes, dictados en aplicacién de la misma.

2. Las infracciones administrativas relativas a actuaciones previstas en la presente
ordenanza y norma de aplicacion y las sanciones que a las mismas correspondan, serdn las
establecidas en la respectiva normativa sectorial y en defecto de norma legal que establez-
ca otras diferentes, son las establecidas en el articulo siguiente.

3. Las actuaciones sujetas a declaracién responsable urbanistica que se realicen sin
su presentacion se considerardn como actuaciones sin titulo habilitante a todos los efectos,
aplicdndoseles el régimen de proteccion de la legalidad y sancionador previsto en la legis-
lacién del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 85. Tipificacion de infracciones—1. Las actuaciones sujetas a declaracién
responsable urbanistica que se realicen sin su presentacion se considerardn como actuacio-
nes sin titulo habilitante a todos los efectos, aplicdndoseles el régimen de proteccion de la
legalidad y sancionador previsto en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2. Las infracciones administrativas relativas a actuaciones reguladas en la presente
ordenanza sometidas a declaracidn responsable se clasifican en leves, graves y muy graves.

3. Tienen la consideracién de infracciones leves:

a) Las acciones u omisiones tipificadas como infracciones graves, cuando por su es-
casa significacidn, trascendencia o perjuicio ocasionado a terceros no deban ser
calificadas como tales.

b) No encontrarse en el establecimiento el documento acreditativo de la declaracion
responsable o comunicacion previa presentadas en forma, 6 en su caso el docu-
mento de toma de conocimiento, o el resultado de la dltima inspeccién efectuada
en el establecimiento.

¢) La modificacién no sustancial de los establecimientos y sus instalaciones sin la
correspondiente declaracion responsable o comunicacién previa presentada en
forma.

d) No haber formalizado cambio de titularidad de la declaracién responsable por la
persona que ejerce la actividad, en los supuestos procedentes.

e) Lano comunicacién a la Administracion competente de los datos requeridos por
ésta dentro de los plazos establecidos al efecto.

f) Cualquier incumplimiento de lo establecido en la presente ordenanza y demds le-
yes y disposiciones reglamentarias a que se remita la misma o hayan servido de
base para la presentacion de la declaracidon responsable o comunicacion previa,
siempre que no resulten tipificados como infracciones muy graves o graves.

4. Se consideran infracciones graves:

a) La dedicacién de los establecimientos a actividades distintas de aquellas para las
que se hubiesen declarado.

b) La modificacién sustancial de las condiciones técnicas de los establecimientos y
sus instalaciones sin haber presentado la correspondiente declaracion responsable
0 comunicacion previa presentada en forma.

¢) La falta de aportacién de la documentacion a que se supedita la puesta en marcha
de la actividad, en los casos en que ello sea necesario.

d) Elincumplimiento del requerimiento efectuado, encaminado a la ejecucién de las
medidas correctoras que se hayan fijado.

e) El incumplimiento de las condiciones que sirvieron de base a la declaracion
responsable.

f) No facilitar el acceso o la obstruccidn a la actividad inspectora.

g) Lainexactitud, falsedad u omisién, de cardcter esencial, en cualquier dato, mani-
festacién o documento que se acompafie o incorpore a declaracion responsable
presentada en forma, asi como la falsedad, ocultacién o manipulacién de datos en
el procedimiento de que se trate.

h) La reiteracion o reincidencia en la comision de dos infracciones leves en el plazo
de un afio.

5. Tienen la consideracién de infracciones muy graves, las siguientes:

a) Elincumplimiento de la orden de clausura, cese o prohibicién de la actividad, pre-
viamente decretada por autoridad competente.
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b) El incumplimiento de una orden de precintado o retirada de determinadas instala-
ciones propias del establecimiento o actividad, previamente decretados por auto-
ridad competente.

¢) Lapuesta en marcha o funcionamiento de establecimientos y/o actividades, care-
ciendo de la correspondiente declaracidn responsable presentada en forma, cuan-
do se produzcan situaciones de grave riesgo para los bienes o para la seguridad e
integridad fisica de las personas.

d) La modificacién de las condiciones técnicas de los establecimientos sin haberse
presentado previamente declaracion responsable o comunicacion previa en forma
y con ello se produzcan situaciones de grave riesgo para los bienes o para la segu-
ridad e integridad fisica de las personas.

e) Lareiteracion o reincidencia en la comisién de dos faltas graves en el plazo de un
afio.

Art. 86. Responsables de las infracciones—1. A los efectos de la tramitacion de
los procedimientos regulados en este titulo, tendrdn la condicién de responsables:

a) Los promotores y constructores de las obras o instalaciones.

b) Los titulares de las licencias municipales, y/o explotadores de los establecimien-
tos, las actividades o los usos o quienes hayan suscrito la declaracion responsable
correspondientes.

¢) Elpropietario o, en su caso, el poseedor del suelo en el cual se haya realizado la ac-
tuacion.

2. Las personas juridicas serdn responsables del coste de las medidas de restableci-
miento del orden juridico perturbado y de las indemnizaciones por dafios y perjuicios a ter-
ceros que deriven de las actuaciones realizadas por sus drganos o agentes.

Asimismo, son responsables de las infracciones los técnicos que emitan la documen-
tacion técnica final, o emitan los certificados que se soliciten con motivo de garantizar que
se han realizado las medidas correctoras necesarias para su funcionamiento o que las acti-
vidades cumplen con la normativa que les es de aplicacién.

3. Cuando el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente ordenan-
za corresponda a varias personas conjuntamente, o cuando no fuera posible determinar el
grado de participacién de las distintas personas que hubieren intervenido en la realizacién
de la infraccidn, responderdn solidariamente de las infracciones que en su caso se cometan
y de las sanciones que se impongan. En el caso de personas juridicas, podrd exigirse subsi-
diariamente la responsabilidad a los administradores de aquellas, en los supuestos de extin-
cién de su personalidad juridica y en los casos en que se determine su insolvencia.

Art. 87. Otras medidas sancionadoras—Sin perjuicio de las sanciones pecuniarias
previstas, la correccidn de las infracciones tipificadas en la presente ordenanza podrd llevar
aparejadas las siguientes sanciones accesorias:

a) Precintado o retirada de instalaciones no previstas en la declaracion responsable o
comunicacién previa.

b) Declarar como no presentada la declaracién responsable o comunicacién previa.
En el caso de infracciones muy graves, las sanciones complementarias o acceso-
rias no podran imponerse por un plazo superior a un afio. En el supuesto de infrac-
ciones graves no podran imponerse por un plazo superior a 6 meses. La resolucion
que imponga estas sanciones determinard exacta y motivadamente el contenido y
duracién de las mismas.

Art. 88. Ordenes de ejecucion—1. En los casos en que obtenida la licencia o ha-
biendo realizado la declaracion responsable, la ejecucidn de las obras y/o el funcionamien-
to de la actividad o instalacion no se adecue a las condiciones de la misma o a la normati-
va de aplicacidn, la autoridad competente podrd ordenar que se realicen las acciones u
omisiones que se estimen convenientes.

En caso de que esta orden se incumpla o no se ponga en conocimiento de esta Admi-
nistracién la realizacion de las medidas requeridas, podrd dar lugar a la imposicién de mul-
tas coercitivas sucesivas y ordenar la suspension de la actividad o la paralizacién de las
obras. Estas medidas se entienden independientes y distintas de la incoacién de los proce-
dimientos sancionadores que puedan instruirse, y de las medidas cautelares que puedan
adoptarse.

2. En aquellos casos en que se determine que las deficiencias se concretan en una
parte de la actividad u obra que sea facilmente identificable y separable del resto de la mis-
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ma, se ordenard sélo el cese y, en su caso, clausura de esta parte de la actividad o de la obra
como medida menos restrictiva de la libertad individual, salvo que la misma resulte impres-
cindible para el adecuado funcionamiento de la actividad u obra en su conjunto.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Facultades de la Junta de Gobierno

Se faculta a la Junta de Gobierno Local para aprobar las actualizaciones de los Anexos
incluidos en la presente ordenanza y para aprobar cuantos modelos de Declaracién Respon-
sable y Comunicacién, instrucciones y protocolos técnicos se estimen procedentes, a fin de
garantizar el cumplimiento de la normativa en vigor y favorecer la reduccion de cargas ad-
ministrativas y/o una mayor simplificacion y agilizacion de los procesos.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Concordancia normativa

Las alusiones que esta ordenanza realice a normas especificas se entenderdn realiza-
das por extension a las normas que en el futuro, en su caso, las sustituyan.

DISPOSICION TRANSITORIA

Procedimientos en tramitacion

Los procedimientos de concesion de licencias urbanisticas que estuviesen en tramita-
cién en el momento de la aprobacién definitiva de esta ordenanza, se ajustardn al proce-
dimiento vigente en el momento de su iniciacién. No obstante, el interesado podrd, con an-
terioridad a la resolucidn, optar por la aplicacién de esta nueva normativa, siempre que de
forma expresa desista de la tramitacién de su expediente anterior, lo comunique al Ayun-
tamiento y aporte la nueva documentacion que se exija en cada uno de los procedimientos
indicados en esta ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanistica, del
Ayuntamiento de Alcald de Henares publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, el 22 de septiembre de 2018, nimero 227 y cuantas normas de igual rango se
opongan a lo establecido en la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

Interpretacion de la ordenanza

Corresponderd a la Junta de Gobierno Local, previos los informes técnicos y juridicos
que correspondan, la facultad de establecer criterios de desarrollo e interpretacion de esta
ordenanza, resolver cuantas cuestiones surjan de la aplicacién de la misma y dictar las re-
soluciones complementarias necesarias.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

Entrada en vigor

De conformidad con lo establecido en los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, la presente ordenanza entrard en vigor a los
quince dias de la publicacién completa de su texto en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID.
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ANEXOS
ANEXO I

Actuaciones sujetas a licencia

1. La realizacién de actos de uso del suelo y edificacién que requieran proyecto
técnico de obras de edificacion de acuerdo con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacidn, que no se encuentren entre las actuaciones
incluidas en el dmbito de aplicacion de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién
de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid.

2. Las actuaciones incluidas en el dmbito de aplicacion de la Ley 2/2012, de 12 de
junio, de Dinamizacién de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid, cuando vo-
luntariamente lo solicite el interesado.

3. Las actuaciones previstas en la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de
actividad comercial de la Comunidad de Madrid, que afecten a inmuebles declarados
como Bienes de Interés Cultural con declaracion individualizada, a los bienes incluidos a
titulo individual en el inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, asi
como a los inmuebles catalogados dentro del nivel de maxima proteccion en el planea-
miento urbanistico aplicable, salvo que en los mismos ya se viniera desarrollando alguna
actividad de las recogidas en el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley, siempre y cuan-
do no se afecten los elementos protegidos.

4. Las actuaciones sobre edificaciones catalogadas que tengan caracter parcial y afec-
ten, para alterarlos o modificarlos, a los elementos o partes objeto de proteccion.

5. Losactos de parcelacion, segregacion y division de terrenos, en cualquier clase de
suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacion debidamente aprobado.

6. Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cual-
quier clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de urbanizacién o edificacién
autorizado.

7. Laubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisiona-
les o permanentes, en cualquier clase de suelo.

8. Las talas y el trasplante de drboles, de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva.

9. Laimplantacién de usos y construcciones de cardcter provisional.

10. Toda obra o instalacién que se desarrolle sobre suelo de titularidad ptblica o so-
bre suelo de titularidad privada de uso publico.

11. Las demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, en los casos que
dispongan de algun tipo de proteccién de cardcter ambiental o histérico-artistico, regulada
a través de norma legal o documento urbanistico.

12. La instalacién de torres de ascensores en el exterior de edificios construidos de
uso residencial, carentes de instalacion de ascensor o que dispongan de ascensor que no ret-
na las condiciones de accesibilidad, ocupando dmbitos de zona verde o de via ptblica.

13. La implantacién de actividades temporales en locales y establecimientos con li-
cencia o declaracion responsable para el ejercicio de una actividad y en recintos o espacios
abiertos, publicos o privados, con instalaciones eventuales, portdtiles o desmontables.

14. Las actuaciones en edificios en situacién de fuera de ordenacién y las actuacio-
nes posibles en infracciones urbanisticas que ain no cuenten con la resolucién de su pres-
cripcion.

15. La implantacién o modificacién de actividades sometidas a algtin procedimien-
to de control ambiental de conformidad con la legislacién sectorial de aplicacién.

16. La implantacién o modificacién de actividades de almacenamiento, fabricacién
e investigacién de productos que por su potencial peligrosidad estdn sujetos a regulacién
especifica, tales como productos quimicos peligrosos, petroliferos, explosivos, nucleares,
farmacéuticos, fitosanitarios, pesticidas e insecticidas.

17. Laimplantacién o modificacién de actividades en las que se incluyan instalacio-
nes radioactivas de cualquier categoria y otras instalaciones que precisen protecciones es-
pecificas para evitar efectos nocivos fuera del recinto en el que actiian, tanto si se emplean
en la diagnosis o tratamiento médico como en procesos de fabricacién, comercializacién o
almacenamiento. Se incluirdn en todos los casos las instalaciones de medicina nuclear, ra-
dioterapia o radiologia, salvo los equipos de radiografia intraoral dental o de sus mismas
caracteristicas con otras aplicaciones sanitarias.

18. La implantacién o modificacidon de actividades englobadas en el uso servicios
terciarios clase hospedaje.
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19. La celebracion de espectdculos publicos y actividades recreativas en espacio
abiertos con instalaciones o estructuras eventuales, desmontables o portitiles, salvo las
autorizaciones extraordinarias previstas por la regulacion sectorial de espectdculos publi-
cos y actividades recreativas.

20. La implantacién o modificacion de actividades en el dmbito de aplicacion de la
Ley de Proteccién del Medio Ambiente, disposiciones vigentes de la Ley 2/2002, de 19 de
junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid y de la Ley 17/1997 de Espec-
taculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid.

21. Laimplantacién o modificacion de actividades de garajes aparcamientos comu-
nitarios y piscinas de uso colectivo, excepto aparcamientos e instalaciones deportivas ads-
critas al uso residencial.

22. Laimplantacién o modificacion de actividades cuyos ocupantes estan impedidos
o tienen dificultades para evacuar de forma auténoma en casos de incendio y requieren asis-
tencia o medidas suplementarias, tales como establecimientos sanitarios con hospitaliza-
cidn, residencias geridtricas o de personas discapacitadas, centros de educacién especial, in-
fantil, centros de ocio infantil, y centros de dia de personas mayores.

23. Actividades industriales o de almacenamiento con nivel de riesgo intrinseco medio
o alto solamente en los casos que ocupen locales de edificios de otro uso distinto al industrial.

24. De forma general, todas las actividades, que supongan un riesgo por motivos
de seguridad, salubridad o proteccién de la salud de las personas y proteccion del medio
ambiente.

25. La modificacién sustancial de las actividades sujetas a licencia.

ANEXO IT

Actuaciones sujetas a declaracion responsable

Todas aquellas actuaciones no incluidas en el Anexo I, entre otras, y sin cardcter ex-
cluyente, las siguientes:

1. Las obras de edificacién de nueva planta de escasa entidad constructiva y senci-
llez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, cardcter residencial ni pablico
y se desarrollen en una sola planta.

2. Las obras de ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacién sobre los edifi-
cios existentes que no produzcan una variacién esencial de la composicién general exterior,
la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructural, y que no requieran
la redaccion de un proyecto de obras de conformidad con lo dispuesto por la legislacién es-
tatal de ordenacidn de la edificacidn.

3. La primera ocupacién y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de
las casas prefabricadas, asi como de los edificios e instalaciones en general.

4. Los actos de agrupacién de terrenos en cualquier clase de suelo, salvo cuando for-
men parte de un proyecto de reparcelacion debidamente aprobado.

5. Cualquiera de las actuaciones reguladas en el marco de la Ley 2/2012, de 12 de
junio, de dinamizacién de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid.

6. Los cerramientos de parcelas, obras y solares.

7. Las demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, siempre que no
dispongan de algtin tipo de proteccién de cardcter ambiental o histdrico-artistico, ya sea to-
tal o de elementos o partes objeto de proteccidn, regulada a través de norma legal o docu-
mento urbanistico.

8. La colocacién de vallas, rétulos y otros elementos de publicidad exterior visibles
desde la via publica.

9. Los carteles publicitarios y otros elementos de publicidad asociados a la actividad.

10. Los cambios del uso de los edificios e instalaciones, en tanto no tengan por ob-
jeto cambiar el uso caracteristico del edificio.

11. Los actos de uso del vuelo sobre construcciones o instalaciones.

12. Lainstalacion y ubicacidn de casetas prefabricadas auxiliares o de menor entidad.

13.  La reparacién de instalaciones y conducciones en el subsuelo de terrenos que
sean suelo urbano privado, que no sean de uso publico.

14.  Los trabajos previos a la construccion tales como catas, sondeos o prospecciones.

15. La instalacion de infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en edifica-
ciones de dominio privado.

16. Las modificaciones de los actos legitimados por declaracién responsable urba-
nistica requerirdn la presentacién en el Ayuntamiento de una declaracién complementaria.
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ANEXO III

Actos no sujetos a titulo habilitante

Sin perjuicio de la necesaria autorizacion para la retirada de residuos o la ocupacion
de via publica, no estardn sujetas a titulo habilitante urbanistico:

1. Obras de conservaciéon y mantenimiento. Sustitucién de elementos dafiados por
otros idénticos, asi como las obras de limpieza y pintura interior de los edificios o de patios
o medianeras que no den a la via publica:

Obras

En una tnica vivienda: obras de reparacién, renovacién, modificacién o sustitucién de
acabados interiores como suelos, techos, paredes, escayolas, chapados, instalacién de fon-
taneria, electricidad, calefaccién, saneamiento y otros, pintura, estucado y demds revesti-
mientos y carpinteria interior, siempre que concurran las circunstancias siguientes:

— No impliquen la modificacién sustancial de la vivienda.

— No afecten, modifiquen o incidan en elementos comunes, especialmente estructu-
ra y conductos generales, ni en el aspecto exterior de las edificaciones, ni se so-
brepasen las sobrecargas con las que fueron calculadas.

— No se trate de edifica ciones consideradas en fuera de ordenacion.

En un dnico local: obras conservacién y mantenimiento en un solo local, como la mo-
dificacion o sustitucién de suelos, techos y paredes, que no afectan a su distribucién inte-
rior, ni estructura, ni a conductos generales, siempre y cuando se trate de un local en el que
no se desarrolle ningtn tipo de actividad (sin uso especifico). Para cualquier otro tipo de
obras y para el caso de que en el local se ejerza una actividad autorizada por el Ayuntamien-
to, para la ejecucién de las obras se precisard de la formalizacién de declaracién responsa-
ble urbanistica o, en su caso, la obtencién previa de la licencia para la modificacién de las
condiciones de la actividad.

2. Reparaciones parciales de paramentos exteriores de edificios: Reparaciones pun-
tuales en fachadas que afecten a una tnica vivienda, balcones, elementos salientes, reteja-
do puntual de cubiertas, ventanas (siempre que no modifiquen los colores y dimensiones de
los huecos) y otros elementos relativos a infraestructuras de los edificios que afecten a una
Unica vivienda. En locales de planta baja estardn comprendidas las obras que afectando al
aspecto exterior no impliquen modificacién de la fachada ni de los elementos comunes.

Deberdn concurrir las siguientes circunstancias:

— No se precise la colocacién de andamios, ni descuelgue vertical.

— No afecten a edificios incluidos en el Catdlogo de Bienes protegidos del PGOU,
PEPCH, planes especiales de reforma interior y catalogo geografico de bienes
protegidos de la Comunidad de Madrid.

— No se trate de edificios considerados en fuera de ordenacion.

3. Otras obras:

— Ajardinamiento, pavimentacion.
— Trabajos de nivelacion, limpieza, desbroce y jardineria en el interior de un solar.

ANEXO IV

Documentacion necesaria para la solicitud de licencia urbanistica

Sin perjuicio de que lo que se requiera, en su caso, por parte de los servicios técnicos
municipales en funcién de la especificidad de cada obra, se acompanard la siguiente docu-
mentacion:

1. Documentacion comun a todas las licencias.

— Impreso normalizado debidamente cumplimentado y firmado.

— Impresos de autoliquidacién de la Tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos,
del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras y, en su caso, de los de-
mds tributos y exacciones que resultasen exigibles.

— Identificacion del titular de la actuacién y, en su caso, de su representante.

— Proyecto de edificacion (bdsico y/o de ejecucién), o en su caso documentacion
técnica de obras, suscrito por técnico competente. En caso de que el proyecto no
precise visado, se acompaifiard documento acreditativo de la identidad y habilita-
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2.

cién profesional del técnico autor del mismo. El contenido del proyecto deberd
ajustarse a lo establecido en el Anejo I del CTE. Incluird, de manera expresa, jus-
tificacién de las condiciones de proteccion contra incendios.

Certificado del autor del proyecto de la conformidad de lo proyectado a la ordena-
cién urbanistica y a la legislacién sectorial aplicables.

Certificado de viabilidad geométrica, de acuerdo con el articulo 7 de la Ley 2/1999,
de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificacion.

Justificacién del cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y supresién de
barreras arquitectonicas establecidas en el CTE-DB-SUA, de acuerdo con el ar-
ticulo 37 de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Su-
presion de Barreras Arquitectdnicas.

Estudio de gestién de residuos con el contenido minimo que establece la Or-
den 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivien-
da y Ordenacidn del Territorio, y justificacion de la fianza depositada para res-
ponder de la correcta gestion de los mismos segun lo establecido en el articulo
nimero 9 de dicha Orden.

Justificacién del cumplimiento de Ordenanzas Municipales.

Documentacién adicional en caso de obras en Areas de Proteccién Arqueolégica

y Paleontolégica, que incluyan excavacion del terreno.

3.

Autorizacién de la Direccion General de Patrimonio Cultural u érgano competen-
te de la Comunidad de Madrid.

Documentacién adicional en caso de obras sujetas a otras autorizaciones o conce-

siones administrativas (zonas con afeccion de carreteras, FFCC, vias pecuarias, etc.).

4.

Autorizaciones del organismo/s competente/s conforme a lo establecido en la nor-
mativa sectorial aplicable.

Documentacién adicional en caso de obras que afecten a edificios protegidos o

ubicados en entorno de monumento.

5.

Levantamiento completo del estado actual y descripciéon documental de todos
aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para el co-
nocimiento de las circunstancias en que se construyo el edificio, de sus caracteris-
ticas originales y de su evolucién, incluyendo detalles constructivos, en aquellos
casos que procedan obras de restauracion, de reestructuracion, de consolidacién o
reparacion, y de acondicionamiento.

Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dard fachada el edificio en
el dmbito del Casco Historico.

Descripcion fotografica completa en color del edificio protegido en su conjunto y
sus elementos mds caracteristicos; fachadas, cubiertas y espacios interiores.
Detalles constructivos de las soluciones propuestas en relacién con los elementos
objeto de proteccion, en particular fachadas y cubiertas.

Descripcion de todas las instalaciones del edificio que tengan afeccién en la en-
volvente exterior de la edificacion (chimeneas, ventilacién, equipos de climatiza-
ciodn, etc...), debiendo justificar su adecuada integracién en la misma.

En edificios con proteccién estructural o superior, planteamiento estructural de la
solucién propuesta con indicacion de detalles constructivos caracteristicos.

En caso de intervenciones en entorno de monumento, justificacién de integracién
de la propuesta en el entorno monumental.

Documentacién adicional en caso de obras de edificios de viviendas con pro-

teccién publica (VPP).

6.

Solicitud de calificacién provisional de las viviendas al érgano competente de la
Comunidad de Madrid.

Documentacion adicional en caso de obras con afeccion a arbolado existente.

Anexo firmado por técnico competente relativa a lo establecido en la Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del arbolado urbano de la Comuni-
dad de Madrid, que contendrd la siguiente documentacion:

* Plano actual de la vegetacion, con informe de la situacién previa a la obra con
documentacion fotografica.
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7.

» Plano de ubicacién a escala, acotando las dimensiones del elemento y las dis-
tancias y posicion de los elementos relevantes del entorno.

» Ficha de cada drbol en la que aparezca el nimero de drbol (que deberd coincide
con la numeracién del drbol en el plano), que incluird fotografia, nombre cien-
tifico, didmero de la base del tronco, las caracteristicas y los motivos concretos
para la solicitud de tala/poda/transplante y justificaciéon de la misma, o en su
caso, indicar que no se ve afectado por las obras.

» Plano superponiendo la situacién final u obra proyectada y el arbolado existen-
te en la parcela en el momento de solicitar la licencia de obras. Se incluirdn
afecciones a arbolado adyacente a la obra.

* En su caso, justificacién del arbolado previsto en relacién con las nuevas plazas
de aparcamiento en superficie (articulo 7 de dicha Ley).

Documentacién adicional en caso de obras con afeccidn a la urbanizacion colin-

dante a realizar en via publica.

8

Anexo de obras de urbanizacidén a realizar en via puiblica especificando: sistema
viario, abastecimiento de agua, red de evacuacidn, red de suministro de energia
eléctrica, alumbrado exterior, tratamiento de espacios libres, instalacion teleféni-
cay distribucién de gas.

Documentacién adicional en caso de actuaciones sometidas a procedimientos de

control ambiental.

9.
tividade

10.

Memoria medioambiental de acuerdo con la normativa sectorial correspondiente o
por la normativa especifica medioambiental, segtin el tipo de procedimiento de in-
tervencion a la que esté sometida la actuacidn pretendida, segin lo establecido en
el articulo 44 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Co-
munidad de Madrid.

Copia o acreditacion de autorizaciones, comunicaciones o notificaciones ambien-
tales de otras Administracion Publicas, en caso de actuaciones sujetas a especifi-
cos regimenes juridicos de proteccién medioambiental (control integrado de la
contaminacion, actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, com-
puestos organicos volitiles, vertidos, residuos o suelos contaminados) que asi las
exijan.

Documentacién adicional en caso de actuaciones para la implantacién de ac-
s.

Proyecto técnico de instalaciones.

En el caso de que el proyecto no necesite visado, se acompanard documento acre-
ditativo de la identidad y habilitacién profesional del técnico autor del mismo.
Relacién de maquinaria y potencia.

Justificacién de cumplimiento del RITE.

Plan de autoproteccion si procediera.

Memoria ambiental si procediera.

Documentacion adicional en caso de obras de tipologia residencial colectiva que

incluyan garaje-aparcamiento comunitario.

Anexo especifico relativo al garaje-aparcamiento que incluya justificaciéon des-
criptiva y grafica de justificacion de cumplimiento de:

» CTE-DB-SL

* CTE-DB-SUA.

» CTE-DB-HS-3.

* Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
instalaciones de proteccion contra incendios.

* Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (REBT) en relacion con la clasi-
ficacion de locales con riesgo de incendio o explosion.

* PGOU (situacion de las salidas de evacuacion de huecos, ventilacion, dotacion
de aseos).

* Ordenanza de proteccidon del Medio Ambiente contra la emisién de ruidos.

* Ordenanzas Municipales de Policia y Buen Gobierno en sus articulos 111 y su-
cesivos del Libro III.
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11.

Documentacién adicional en caso de obras de tipologia residencial colectiva que

incluyan piscinas comunitarias.

12.

13.

Anexo especifico relativo a la piscina que incluya.

* Justificacion descriptiva y grafica del cumplimiento del Decreto 80/1998, de 14
de mayo, por el que se regulan las condiciones higiénico-sanitarias de piscinas
de uso colectivo.

* Memoria descriptiva de la instalacién, incluyendo maquinaria, redes (fon-
taneria y saneamiento, ventilacidn...), sistema de depuracién, medidas de
accesibilidad...

* Planos de implantacién general, con indicacién de superficies y cotas.

* Planos de superficies y cotas de vasos.

» Planos de superficies y cotas de aseos y/o vestuarios, cuartos de maquinaria e
instalaciones.

+ Justificacién descriptiva y grdfica del cumplimento del CTE en sus documen-
tos basicos SI'y SUA.

* Ordenanza de proteccién del Medio Ambiente contra la emision de ruidos.

Documentacion en caso de modificacion de licencia.

Memoria urbanistica y descriptiva y planos del estado objeto de concesidon de li-
cencia y del estado previsto con la modificacién a ejecutar.

Cualquier otro documento técnico que hubiera de ser modificado (arbolado, ges-
tién de residuos, presupuesto...) presentando el documento objeto de concesidon
de licencia y el documento objeto de modificacién de licencia e indicando de for-
ma expresa que el resto de documentos se consideran validos.

Documentacién adicional para el establecimiento de cuantia de la garantia rela-

tiva a obras de reposicién de urbanizacién adyacente.

14.

15.

Memoria explicativa y Reportaje fotogrdfico del entorno urbano adyacente a la
finca objeto de actuacién que incluird estado de arbolado existente, aceras, vias
de transito rodado, farolas... y, en general, cualquier otro elemento de mobiliario
urbano.

La cuantia de la garantia se calculard en base a los Costes de Referencia de la edifi-
cacion de la Comunidad de Madrid vigente en cada momento en funcién de la ti-
pologia de Urbanizacién-plaza y de los metros cuadrados afectados.

Documentacién adicional en caso de actuaciones en suelo ptiblico con Proyecto.

Si fuese necesario el corte de la calle o la ocupacién de suelo publico, adjuntar la
solicitud correspondiente.

En caso de acometidas eléctricas y de otras compaiiias de servicios: autorizacion
de la compafiia de servicios a favor del titular de la licencia, documento que jus-
tifique la peticién de suministro del servicio expedido por la compaiiia de servi-
cios correspondiente y/o conformidad a la ejecucion del interesado y autorizacién
del beneficiario del servicio a la empresa instaladora, en caso de que dicha empre-
sa sea la titular de la licencia.

Cuantos otros documentos sean necesarios para la definicién de la actuacion.

Documentacién adicional en caso de actuaciones en suelo publico sin proyecto.

Memoria técnica descriptiva de las obras a realizar.

Planos a una escala adecuada en los que quede bien definidos la ubicacién y traba-
jos a realizar: Plano de Situacién, Plano en planta con acotaciones; Plano de sec-
ciones transversales. Y cuantos sean necesarios para la definicion clara de la ac-
tuacion a realizar.

Presupuesto ejecuciéon material estimado, con unidades y mediciones parciales,
conforme a los planos presentados.

Plan de obra con la duracién prevista de los trabajos.

Plan de gestion de residuos de construccién y demolicion que se prevea generar y
justificacién de la fianza depositada para responder de la correcta gestion de los
mismos.

Si fuese necesario el corte de la calle o la ocupacién de suelo publico, adjuntar la
solicitud correspondiente.

En caso de acometidas eléctricas y de otras compaiiias de servicios: autorizacién
de la compafiia de servicios a favor del titular de la licencia, documento que jus-
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tifique la peticién de suministro del servicio expedido por la compaiiia de servi-
cios correspondiente y/o conformidad a la ejecucion del interesado y autorizacién
del beneficiario del servicio a la empresa instaladora, en caso de que dicha empre-
sa sea la titular de la licencia.

— Cuantos otros documentos sean necesarios para la definicién de la actuacion.

Previamente al inicio de las obras, y en todo caso en un plazo mdximo de 6 meses, una
vez otorgada la correspondiente licencia urbanistica, debera aportar la documentacién con-
tenida en el Anexo VI

ANEXO V

Documentacion necesaria para la tramitacion de declaracion responsable

Sin perjuicio de que lo que se requiera, en su caso, por parte de los servicios técni-
cos municipales en funcién de la especificidad de cada obra, se acompaiiard la siguiente
documentacion:

1. Documentacién comun a todas las Declaraciones Responsables:

— Impreso normalizado de Declaracién Responsable debidamente cumplimentado y
firmado. Para la implantacién de cualquier tipo de actividad con superficie ttil de
implantacién superior a 300 m? la Declaracién Responsable deberd estar firmada
ademds de por el interesado por un técnico habilitado.

— Identificacion del titular de la actuacién y, en su caso, de su representante.

— Impresos de autoliquidacién de la Tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos,
del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras y, en su caso, de los de-
mds tributos y exacciones que resultasen exigibles.

— Objeto de la declaracién responsable.

— Direccién de la actuacion, superficie de la parcela, vivienda, inmueble o local, con
su referencia catastral.

— Declaracion expresa en la que se indique que la actuacién no se realiza sobre un
bien declarado Bien de Interés Cultural o catalogado por el planeamiento munici-
pal con el nivel mdximo de proteccion.

2. Documentacién adicional en caso de obras sin proyecto:

— Descripcién suficiente de la actuacién que se declara: La descripcion incluird las
caracteristicas técnicas de la actuacion que quedard reflejada en la documentacién
técnica de obras que se presente. La documentacion técnica de obras incluird:

» Titulo de la actuacion.

* Memoria urbanistica, descriptiva y constructiva.

 Justificacién del cumplimiento de toda la normativa de aplicacién a la actua-
cién solicitada.

 Justificacion expresa de las condiciones de proteccion contra incendios.

+ Justificacién expresa de las condiciones de accesibilidad.

+ Justificacién de cumplimiento de ordenanzas municipales de aplicacion.

* Planos de arquitectura (emplazamiento, plantas, secciones, alzados).

* Otros planos.

* Presupuesto por capitulos.

— Declaracién de que la actuacién cumple con la normativa urbanistica y sectorial
de aplicacion, en especial la relativa a: seguridad contra incendios, condiciones hi-
giénico sanitarias, proteccién del medio ambiente y accesibilidad y supresién de
barreras arquitectdnicas establecidas en el CTE-DB-SUA de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo 37 de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Ac-
cesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas.

— Estudio de gestidn de residuos con el contenido minimo que establece la Or-
den 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivien-
da y Ordenacién del Territorio, y justificacién de la fianza depositada para res-
ponder de la correcta gestién de los mismos segtn lo establecido en el articulo
nimero 9 de dicha Orden.

— En caso de que la actuacidn se encuentre en entorno de monumento (articulo 19.1
de la Ley 3/2013 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid), declara-
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5.
actividad

6.
actividad

cién de que dispone de autorizacién de la Comision Local de Patrimonio de Alca-
14 de Henares en relacién con la actuacién propuesta.

En caso de obras sujetas a otras autorizaciones o concesiones administrativas
(zonas con afeccién de carreteras, FFCC, vias pecuarias, etc.), autorizaciones del
organismo/s competente/s conforme a lo establecido en la normativa sectorial
aplicable. .

En caso de obras en Areas de Proteccion Arqueoldgica y Paleontolégica, que in-
cluyan excavacidn del terreno, autorizacién de la Direccién General de Patrimo-
nio Cultural u 6rgano competente de la Comunidad de Madrid.

En su caso de obras con afeccidn a arbolado existente, la documentacion prevista
en el Anexo IV.6.

Indicacién de plazos previstos para la actuacién declarada, con indicacién de la
naturaleza de la actuacion (implantacién de actividad, modificacién de actividad
con/sin obras, obras sin actividad...).

Documentacién adicional en caso de obras con proyecto:

En caso de obras asociadas a actividades incluidas en las Leyes 2/2012 y 12/2012
que requieran proyecto segtin la Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificacion, se
aportard la documentacién indicada en el Anexo IV.

Documentacién para el inicio y la finalizacién de la actuacidn.

En el caso de actuaciones que requieren presentacion de proyecto técnico de
obras de edificacion de conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la
Ley 38/1999 de Ordenacidon de la Edificacion se presentard la documentacion
indicada en el Anexo VI para el inicio de la actuacién y la que proceda segin
la actuacién segin el Anexo VII y VIII para la finalizacién de la misma.

En el resto de actuaciones, se presentard certificado de finalizacién de la actuacién
firmado por el autor de la documentacién acompafiado de: Presupuesto o declara-
cidn del coste real y efectivo de la actuacidon terminada, acompaifiada de los docu-
mentos necesarios para acreditarlo; en su caso, declaracion complementaria del
Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

Documentacién adicional en caso de implantacién de actividad con proyecto de

Proyecto técnico de instalaciones.

Certificado final de direccidn técnica de las obras ejecutadas comprendidas en el
Proyecto de instalaciones, firmado por técnico competente y visados, en su caso,
por el Colegio Oficial correspondiente cuando el visado sea obligatorio, acredita-
tivo de la realizacion de las mismas conforme al proyecto, en el que se refleje que
las mismas se han ejecutado conforme al proyecto, presentado, que las medidas
correctoras impuestas fueron adoptadas, que cumplen las disposiciones vigentes
en materia de Seguridad, Salud, Proteccién del Medio Ambiente y Proteccién de
los trabajadores, que se han realizado las pruebas pertinentes y que se han obteni-
do resultados los favorables de funcionamiento.

Relacién de maquinaria y potencia.

Justificacién de cumplimiento de ordenanzas municipales.

Justificacion de la normativa de incendios.

Justificacién de las condiciones de accesibilidad.

Justificacién de cumplimiento de RITE.

Planos.

Plan de autoproteccion si procediera.

Memoria ambiental si procediera.

Otras autorizaciones administrativas preceptivas por legislacion o reglamentacion.

Documentacién adicional en caso de implantacién de actividad con memoria de

Memoria descriptiva.

Relacién de maquinaria y potencia nominal.

Justificacién de cumplimiento de RITE, Cédigo Técnico de la Edificacién en sus
documentos bdsicos SI'y SUA y ordenanzas municipales.

Planos.

Otras autorizaciones administrativas preceptivas por legislacion o reglamentacion.
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7. Documentacion adicional en caso de instalacion de Gruas.

— Proyecto Técnico suscrito por técnico competente, conforme a RD 836/2003 que
aprueba la Instrucciéon Técnica Complementaria “MIE-AEM-2" con el conteni-
do minimo a que se refiere el Anexo II de la citada Instruccion. En caso de grias
autodesplegables de tipo monobloc cuyo momento nominal esté comprendido
entre 15 kN.m y 170 kN.m, el proyecto de instalacién podrd ser sustituido por un
certificado de instalacién emitido y firmado por el Técnico titulado competente
de la empresa instaladora.

— Plano de emplazamiento de la gria en el interior del solar con indicacién del radio
de giro y barrido de la misma.

— Justificacién del emplazamiento. En caso de imposibilidad técnica de ubicacién
de ubicacién de la gria en el interior del solar, deberd justificarse dicha imposibili-
dad mediante certificado técnico, acompafiado de plano acotado del emplazamien-
to de la gria en la via puiblica indicando la superficie a ocupar (largo x ancho) y la
posible afeccioén al trafico rodado y/o peatonal.

— Hoja de encargo de la Direccién de Ejecucidon de la Instalacién visada o acompa-
nada de Certificado de Habilitacién Colegial. Firmada por el Promotor y el Téc-
nico que asume la Direccidn de Ejecucidn.

— Puesta en funcionamiento ante la C. M. Copia de la solicitud de la puesta en fun-
cionamiento ante el organismo competente de la Comunidad de Madrid.

— Certificado de la compaiiia de seguros en la que conste la cobertura de la responsa-
bilidad civil por cualquier género de accidentes que pudieran producirse durante
el montaje, funcionamiento, desmontaje y su estancia en la obra por una cuantia
minima de trescientos mil euros (300.000 euros). Dicha certificacién debera ex-
presar el periodo de vigencia de la cobertura, asi como mencionar expresamente
el tipo, marca y modelo, y nimero de fabricacién de la gria a la que se refiere.

8. Documentacién adicional en caso de agrupacién de terrenos.

— Se deberd aportar la documentacion exigida en el Anexo IX correspondiente a las
licencias de parcelacion.

9. Documentacién adicional en caso de Declaracién Responsable de Funcionamien-
to LEPAR.

— Se deberd aportar la documentacién exigida en el Anexo VIII correspondiente a
las licencias de funcionamiento.

10. Documentacién adicional en caso de instalacion carteleras y/o vallas publicita-
rias en suelo privado.

— Proyecto técnico suscrito por facultativo competente, visado por su colegio profe-
sional, con anejo de cdlculo que garantice la estabilidad al vuelco.

— Direccion facultativa, visada por el colegio profesional correspondiente.

— Fotografias en color, tomadas desde una distancia de 50 metros y desde los dngu-
los de 0°, +45°, y —45°, a la vertical de la ubicacién. Cuando la distancia sea me-
nor se hard constar este extremo y las causas de reduccién del campo visual.

— Declaracién o compromiso de mantener la instalacion en perfectas condiciones de
seguridad, estabilidad y estética, asi como cierre del solar, y elementos comple-
mentarios cuando fuesen obligatorios de acuerdo con esta ordenanza.

— Copia o referencia al nimero de licencia de obras o solicitud de la misma cuando
la instalacidn se proyecte sobre cerramiento de solares o vallas de obras.

— Autorizaciones de la Administracién Central o Auténoma que, en su caso, fueran
necesarias.

— Autorizacidén escrita del propietario del emplazamiento, niimero del documento
nacional de identidad, direccién y teléfono.

— Autorizaciones de personas afectadas cuando sean exigibles.

— Coordenadas UTM.

— Seguro de responsabilidad civil.

11. Documentacién adicional en caso de obras demolicion.

— Proyecto de Ejecucion suscrito por técnico competente y visado por el colegio
profesional.

— Encaso de intervencién en dreas arqueoldgicas protegidas serd necesaria la autori-
zacion previa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico

BOCM-20220530-55



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 127

LUNES 30 DE MAYO DE 2022

Pdg. 269

12.

(articulo 30 Ley 3/2013 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid),
asi como el resto de autorizaciones que en su caso fueran necesarias (Carreteras,
ferrovia ...).

Documentacion adicional en caso de autorizacién administrativa de divi-

sién/agregacion de fincas registrales dentro de la misma parcela.

Documentacién Técnico suscrito por técnico competente que describa las fincas
originarias y las resultantes con indicacién de datos registrales, superficies, linde-
ros y distribucién.

Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales Bienes Inmuebles de Natura-
leza Urbana (copia que podrd obtener de la oficina Virtual del Centro de Gestion
Catastral y Cooperacién Tributaria).

Titulo que describa la finca/as inicial/les.

Certificado de dominio y estado de cargas de las fincas afectadas expedido por el
correspondiente Registro de la Propiedad.

Copia de la escritura de propiedad.

Cédula urbanistica de la finca matriz y de las fincas resultantes.

Planos georreferenciados en cumplimento de lo dispuesto en la Ley 13/2015,
de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria y de la Ley del catastro.

ANEXO VI

Documentacion necesaria para el inicio de las obras

Previamente al inicio de las obras, y en todo caso en un plazo mdximo de 6 meses,
una vez otorgada la correspondiente licencia urbanistica, deberd aportar la siguiente
documentacién:

Hojas de encargo de las direcciones facultativas correspondientes, incluidas, en su
caso, las del coordinador en materia de seguridad y salud de la obra.
Certificacién suscrita por el técnico autor en la que se identifique el proyecto de
ejecucion elaborado con indicacién de su nimero de expediente de visado y en la
que se haga constar que el mismo desarrolla el proyecto bdsico y no introduce mo-
dificaciones sustanciales que supongan la realizacién de un Proyecto diferente al
inicialmente autorizado, incluyendo segtin proceda Estudio Bdsico de Seguridad
y Salud o Estudio de Seguridad y Salud.

En su caso, certificacién suscrita por el técnico autor en las que se identifique el
proyecto de la instalacién de infraestructuras comunes de telecomunicaciones sus-
crito por técnico competente de acuerdo con el Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de
febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servi-
cios de telecomunicacidn, realizado de acuerdo con la normativa aplicable.

Acta de replanteo, en el caso de obras de nueva edificacién o en suelo publico.

ANEXO VII

Documentacion necesaria para la primera ocupacion de las edificaciones

La documentacién necesaria que deberd adjuntarse a cada expediente de solicitud de
primera ocupacién se ajustard a la reflejada en este apartado, todo ello sin perjuicio de que
lo que se requiera, en su caso, por parte de los servicios técnicos municipales en funcién de
la especificidad de cada obra. Asimismo, debera aportarse toda aquella documentacién exi-
gida por normativa de rango legal o reglamentario que resulte de aplicacion.

1.

Documentacién comun:

Impreso normalizado debidamente cumplimentado y firmado.

Impreso de autoliquidacién de las tasas correspondientes.

Certificado final de obra expedida por la direccién de las obras y visado por el co-
rrespondiente colegio oficial, en el que se acrediten, ademads de la fecha de termi-
nacion, el que estas se han realizado de acuerdo con el proyecto aprobado o sus
modificaciones posteriores y autorizadas, y que estdn en condiciones de ser utili-
zadas conforme a su destino urbanistico.

Hoja resumen del presupuesto final visado.

BOCM-20220530-55



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 270 LUNES 30 DE MAYO DE 2022 B.O0.C.M. Num. 127

— Libro del edificio con los requisitos exigidos en la normativa reguladora de este
documento y que refleje la obra realmente ejecutada.

— En las edificaciones con la obligacién legal de dotarse de infraestructuras comu-
nes de telecomunicaciones, boletin de instalacién y, en su caso, certificado final
referido a dicha instalacion.

— Certificado de eficiencia energética, en su caso.

— Certificado de la realizacion de red separativa de saneamiento y sus conexiones
con la red municipal de saneamiento. Se aportardn planos as-built de las conexio-
nes ejecutadas de abastecimiento y saneamiento a las redes municipales.

2. Documentacién adicional en caso de obras de edificios de viviendas con pro-
teccién publica (VPP).

— Acreditacién, en caso de viviendas con algin régimen de proteccion oficial, de ha-
ber obtenido la calificacién definitiva de viviendas de proteccion publica ante el
organo competente de la Comunidad de Madrid.

3. Documentacién adicional en caso de obras residenciales que incluyan piscinas co-
munitarias segtin el Decreto 80/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan las condiciones
higiénico-sanitarias de piscinas de uso colectivo.

— Certificado de instalacion eléctrica en Baja Tension.

4. Documentacion adicional en caso de obras residenciales que incluyan garaje apar-
camiento de uso comunitario:

— Registro de puesta en servicio de instalacion de PCI en establecimientos no indus-
triales (incluird la instalacion de control de humo de incendios).

— Certificado de instalacién eléctrica en Baja Tension (incluird Servicio Comple-
mentario Garaje).

— Certificacién por técnico competente en el que se indique que la instalacién de de-
teccién de CO es conforme al Cédigo Técnico de la Edificacion y al PGOU de Al-
cald de Henares.

— Justificacién, incluyendo mediciones, de cumplimiento de la Ordenanza de Pro-
teccién del Medio Ambiente contra la emisién de ruidos de Alcald de Henares.

— Certificacién de conformidad CE de las puertas de acceso de vehiculos.

ANEXO VIII

Documentacion necesaria para la licencia de funcionamiento

— Documentos del solicitante y/o representante.

— Impreso de autoliquidacién de las tasas correspondientes.

— Instancia, segtin el modelo normalizado que en cada momento determine el Ayun-
tamiento de Alcald de Henares.

— Deberd aportar declaracién jurada firmada por el titular de la actividad indicando
que en el local donde se pretende implantar su actividad no se ha realizado ningu-
na obra respecto al estado anterior legalizado.

— Certificado final de direccion técnica de las obras ejecutadas comprendidas en el
Proyecto de instalaciones, firmado por técnico competente y visados, en su caso,
por el Colegio Oficial correspondiente cuando el visado sea obligatorio, acredita-
tivo de la realizacién de las mismas conforme al proyecto, en el que se refleje que
las mismas se han ejecutado conforme al proyecto aprobado, que las medidas co-
rrectoras impuestas fueron adoptadas, que cumplen las disposiciones vigentes en
materia de Seguridad, Salud, Proteccién del Medio Ambiente y Proteccién de los
trabajadores, que se han realizado las pruebas pertinentes y que se han obtenido
resultados los favorables de funcionamiento.

— Dictdmenes de autorizacién de las instalaciones eléctricas, contra incendios, gas,
climatizacidn, registros sanitarios, cursos de formacién en materia de manipula-
cion de alimentos, certificados de desinfeccion, desinsectacion, desratizacion de
su local, contratos con gestores de recogida de residuos, certificados de las medi-
ciones acusticas segun lo establecido en la ordenanza de prevencién de ruidos y
vibraciones en vigor, registros y autorizaciones medioambientes y demds requisi-
tos que requiera la normativa de aplicacidn.
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Declaracion Jurada del titular de la actividad, indicando que dispone de todas las
autorizaciones, en materia de seguridad, sanitaria y salud publica y de proteccion
del medio ambiente, contrato de arrendamiento o escritura de compraventa del lo-
cal, establecimiento, edificio o parcela, que ha obtenido la preceptiva licencia de
obras, cuando la implantacién de la actividad, conlleve realizaciéon de obras asi
como que dispone de los contratos de mantenimiento de las instalaciones que asi
se determinen en la reglamentacion sectorial de aplicacidn, y que sean necesarias
para el desarrollo de su actividad tanto a nivel Estatal, Autonémico y Municipal.

Para actividades incluidas en la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos
y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid):

Plan de autoproteccion, para aquellas actividades que estén obligadas a su presen-
tacidn, segun la legislacion vigente, o justificante de no ser de aplicacion.
Seguro de responsabilidad civil e incendio del local sin franquicia asi como justifi-
cante de pago actualizado de la pdliza.

Certificado final de direccién técnica de las obras ejecutadas comprendidas en el
Proyecto de instalaciones, firmado por técnico competente y visados, en su caso,
por el Colegio Oficial correspondiente cuando el visado sea obligatorio, acredita-
tivo de la realizacion de las mismas conforme al proyecto, en el que se refleje que
las mismas se han ejecutado conforme al proyecto aprobado, que las medidas co-
rrectoras impuestas fueron adoptadas, que cumplen las disposiciones vigentes en
materia de Seguridad, Salud, Proteccién del Medio Ambiente y Proteccién de los
trabajadores, que se han realizado las pruebas pertinentes y que se han obtenido
resultados los favorables de funcionamiento.

Dictamenes de autorizacion de las instalaciones eléctricas, contra incendios, gas,
climatizacidn, registros sanitarios, cursos de formacién en materia de manipula-
cién de alimentos, certificados de desinfeccion, desinsectacion, desratizacion de
su local, contratos con gestores de recogida de residuos, certificados de las medi-
ciones acusticas seglin lo establecido en la ordenanza de prevencién de ruidos y
vibraciones en vigor, registros y autorizaciones medioambientes y demas requisi-
tos que requiera la normativa de aplicacion.

Ficha técnica del local y otros establecimientos abiertos al publico y solicitud del
cartel identificativo (solo para actividades incluidas en la Ley 17/1997, de 4 de ju-
lio, de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de
Madrid).

Documentacién que se haya indicado en el informe técnico sanitario y/o informe
técnico ambiental, informe de evaluacién ambiental o declaracién de impacto am-
biental, segin proceda.

ANEXO IX

Documentacion necesaria para la solicitud de licencia de parcelacion

Sin perjuicio de que lo que se requiera, en su caso, por parte de los servicios técnicos
municipales en funcién de la especificidad de cada parcelacién, se acompafard la siguien-
te documentacion:

En el caso de que la persona fisica/juridica que presenta la Licencia de Parcelacion
sea distinta del titular registral de las fincas que se pretende parcelar, deberd apor-
tarse autorizacién o consentimiento expreso del titular registral para formular la
solicitud de licencia.

En caso de actuar a través de sociedad mercantil, se deberd acreditar, por cualquier
medio vdlido en Derecho que deje constancia fidedigna, de la representacidon que
ostenta el interesado o representante, en su caso, en dicha sociedad.

Impreso de autoliquidacién de las tasas correspondientes.

Proyecto técnico, suscrito por técnico competente y por el solicitante de la licencia
de parcelacion, que incluya:

» Identificacién de los agentes: Propiedad, representante, proyectista, otros téc-
nicos intervinientes. Deberd aportarse certificado de habilitacién profesional
del autor del proyecto emitido por el Colegio oficial correspondiente.

» Informacién previa: Antecedentes urbanisticos y de planeamiento que resulten
de aplicacion, informacion sobre las licencias de parcelacién o edificacién pre-
viamente otorgadas sobre la finca objeto de parcelacién, indicando fecha de
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concesion de la licencia y tipo de licencia. Datos del emplazamiento con indi-
cacién de la referencia catastral. Motivacién y objeto de la parcelacion.
Descripcién de cada una de las fincas matrices aportadas, que debera ser transcrip-
cién literal de la descripcion Registral, tal y como figure en el Registro de la Propie-
dad, haciendo constar: superficie, configuracion y geometria, descripcion de linde-
ros, edificaciones existentes, en su caso, cargas de urbanizacién y demds datos
registrales de las mismas.

Descripcion técnica: En caso de que exista discrepancia entre la descripcion re-
gistral, catastral o real de las fincas, se hard constar en la descripcion aquellos
datos actualizados conforme a la realidad existente, como superficie, configu-
racién y geometria, descripcién de linderos, edificaciones existentes, y demds
datos registrales objeto de discrepancia. Justificacion de la descripcion técnica
mediante levantamiento topografico, que deberd estar realizado y firmado por
técnico competente, e incluird, ademds del plano: la georreferenciacion y las
coordenadas de los vértices que definen la geometria de la finca.

Descripcién de las parcelas resultantes ajustadas a planeamiento, indicando: su si-
tuacion, configuracion y geometria, superficie, descripcion de linderos, cargas de ur-
banizacion, si se mantienen o no las edificaciones existentes en las fincas matrices
(sin perjuicio de la tramitacién del titulo habilitante de naturaleza urbanistica corres-
pondiente) y demads datos urbanisticos que se describan en las fincas matrices.
Justificacién descriptiva y grafica de que las parcelas resultantes son adecuadas
para el uso que el plan les asigna y que estas son aptas para la edificacién y para
materializar la edificabilidad asignada. Si sobre las parcelas resultantes se man-
tienen las edificaciones existentes deberd justificarse que las mismas cumplen
con las condiciones particulares para ellas establecidas en la normativa.
Anexo a memoria: Nota simple del Registro de la Propiedad de cada una de las
fincas registrales donde conste la descripcion literal de la misma, en su caso,
actualizada, o con aportacién de la escritura de compraventa.

Plano de situacién: A escala adecuada, sefialando las fincas objeto de parcelacion.
Plano de fincas matrices: Debidamente acotado, superficiado y georreferencia-
do (relacién de coordenadas planas de los vértices que habrdn de quedar debi-
damente identificados en dicho plano). Se acotardn los linderos e indicardn su-
perficies, anchos de calles colindantes y las distancias a los edificios y/o puntos
de referencia préximos, en su caso.

Plano de las fincas resultantes: Debidamente acotado, superficiado y georrefe-
renciado (relacién de coordenadas planas de los vértices que habran de quedar
debidamente identificados en dicho plano), incluyendo en su caso, la represen-
tacion de las edificaciones existes que se mantengan con indicacién de las coor-
denadas de sus vértices.

ANEXO X

Documentacion necesaria para las comunicaciones

1. Documentaciéon comun a todas las comunicaciones:

— Impreso normalizado cumplimentado y firmado.

— Acreditacién de la representacion, en su caso.

— Documento justificativo del abono mediante autoliquidacién de la tasa por la pres-
tacidn de servicios urbanisticos. (El pago no puede realizarse mediante transferen-

cia bancaria).

— Titulo de disponibilidad del local o contrato de arrendamiento.
— Contrato de mantenimiento de instalaciones de extincion de incendios.

Documentacién adicional para comunicaciones de subrogacion:

— Documento de cesién del titulo habilitante suscrito por el titular cedente y el

cesionario.

Documentacién adicional para comunicaciones de cambio de denominacién social:

— Documento notarial de transformacién de Sociedad y/o cambio de denominacién.
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Documentacién adicional para actividades LEPAR:

— Seguro de responsabilidad civil e incendio del local sin franquicia, asi como justi-
ficante de pago actualizado.

— Ficha técnica del local o establecimiento, segtin modelo Anexo III Decreto 184/1998,
de 22 de octubre, por el que se aprueba el Catdlogo LEPAR.

— Plan de autoproteccién en vigor o justificante de no ser de aplicacion.

2. Comunicacién para cese de actividades: Se podrd presentar en una solicitud genéri-
ca donde se hard constar la actividad, direccién y titular o titulares que cesan en la actividad.

ANEXO XI

Actividades que necesitan memoria de actividad o proyecto de actividad

Memoria de actividad

Deberdn presentar “Memoria de Actividad” las actividades que por su naturaleza, ca-
rdcter y condiciones de funcionamiento no pueden previsiblemente producir molestias,
afectar a las normales condiciones de salubridad e higiene, o implicar dafios o riesgos gra-
ves a personas, bienes publicos o privados, y siempre que el emplazamiento sea adecuado
y no se superen los limites siguientes:

1. Inexistencia de locales de riesgo especial conforme a la normativa de proteccién

contra incendios en vigor.

2. Potencia instalada/generada inferior a 10 KW, exceptuando los sistemas de clima-

tizacion/calefaccion.

3. Potencia de los sistemas de climatizacién inferior a 9.000 frigorias/hora y 25.000
KCal/hora, para frio y calor respectivamente.
4. Inexistencia de instalaciones radioactivas de cualquier categoria.

Proyecto de actividad

Deberdn presentar “Proyecto de Actividad” las actividades que se incluyen dentro de
alguno los supuestos siguientes:

1. Que la actividad no esté incluida dentro de las que se pueda tramitar con memo-

ria de actividad.

2. Que la actividad esté incluida en el ambito de aplicacién de la Ley 17/1997, de 4
de julio, de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid.

3. Que la actividad esté sujeta a cualquier procedimiento ambiental.

4. Las siguientes actividades:

— Garaje-Aparcamiento de superficie ttil superior a 100 m2, y en todo caso para los

robotizados.
— Piscinas.

5. Actividades que en aplicacion de las exigencias bdsicas de seguridad en caso de in-
cendio establecidas en el Documento Bésico de Seguridad en caso de Incendios (CTE DB SI),
si se da alguno de los siguientes supuestos:

5.1.

5.2

5.3.

Que la actividad requiera una segunda salida conforme a la exigencia bdsica de
evacuacién de ocupantes, excepto que esta se contemple entre las condiciones
de evacuacion y seguridad previstas para el local o edificio y no se alteren las
condiciones bdsicas de prevencién de incendios previstas para los mismos.
Aquellas con ocupantes incapaces de cuidarse por si mismos o que precisen,
ayuda para la evacuacién, como aquellas incluyan zonas de hospitalizacién o de
tratamiento intensivo, residencias geriatricas o de personas discapacitadas, cen-
tros de educacidén especial, infantil, centros de ocio y recreo infantil y demds ac-
tividades definidas en el CTE DB SI como uso hospitalario.

En los casos en que se requiere instalar un sistema de control del humo de incen-
dio capaz de garantizar dicho control durante la evacuacién de los ocupantes,
de forma que ésta se pueda llevar a cabo en condiciones de seguridad, confor-
me a la exigencia bdsica de evacuacién de ocupantes.

6. Que la actividad precise plan de autoproteccion.
7. Establecimientos industriales.
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8. Actividades sometidas a autorizacién previa (licencia).

9. Cualesquiera otras actividades que precisen para su implantaciéon un proyecto o
documento técnico de acuerdo con la normativa sectorial, siempre que el proyecto o el do-
cumento deban ser tenidos en cuenta para el otorgamiento de la correspondiente licencia,
como por ejemplo actividades que requieran proyecto eléctrico (Publica concurrencia se-
gtin REBT...), o con potencia superior a 70KW segin RITE.

ANEXO XII

Alineacion oficial

1. Documentacién general: Plano a escala 1:500, realizado sobre Cartografia del
Ayuntamiento en el que se sefialen la forma y superficie de la parcela y parcelas colindan-
tes, anchos de las vias que definen sus fachadas y situacién respecto al viario de conformi-
dad con el callejero municipal.

2. Documentacién adicional cuando existan discordancias entre la realidad y el pla-
neamiento y/o nota simple del Registro de la Propiedad:

— Levantamiento topografico de la parcela suscrito por técnico competente.

— Formato de la documentacién:

— Se presentardn copias de los planos incluidos en los apartados anteriores en forma-
to digital vectorial en archivo con extensién dwg. Deberdn estar elaborados en el
Sistema de Coordenadas ETRS 89- UTM Huso 30.

ANEXO XIII

Criterios para consideracion de obras segiin ley de Ordenacion de la edificacion

La Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién (LOE) estable-
ce en su articulo 2.2 lo siguiente:

Tendran la consideracién de edificacién a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y re-
querirdn un proyecto segun lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

A) Obras de edificacién de nueva construccidn, excepto aquellas construcciones de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual
o permanente, cardcter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

B) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren
su configuracién arquitecténica, entendiendo por tales las que tengan cardcter de
intervencion total o las parciales que produzcan una variacién esencial de la com-
posicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

C) Obras que tengan el cardcter de intervencion total en edificaciones catalogadas o
que dispongan de algun tipo de proteccién de cardcter ambiental o histérico-artis-
tico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de
cardcter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccién.

Se incluye a continuacidn, a titulo orientativo, listado no limitativo de obras que re-
quieren proyecto:

A) Obras incluidas en epigrafe A de la Ley de Ordenacidén de la Edificacién:

— Obras de nueva planta y sustitucién de edificaciones.
— Obras de construccion de naves industriales.

B.1) Obras incluidas en epigrafe B de la LOE que tengan cardcter de intervencion total:

— Obras de reconstruccion y recuperacion tipoldgica.

— Restauracion general: cuando afecte a la totalidad del edificio, a la estruc-
tura del mismo o se trate de la recuperacion de la disposicién y ritmos ori-
ginales de los huecos de toda la fachada.

— Consolidacién general: en todos los casos.

— Reestructuracion general y parcial: en todos los casos.

— Obras exteriores que incluyan la modificacién de las lineas compositivas
del edificio (impostas, cornisas, organizacion, tamafio y ritmo de los hue-
cos de toda la fachada, salientes y vuelos autorizados por encima de plan-
ta baja), la modificacién del material de revestimiento de toda la fachada,
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la sustitucién de la carpinteria del edificio en toda la fachada (cuando se
modifique el material, color o despiece existente).

B.2) Obras incluidas en epigrafe B de la LOE que no tengan carécter de intervencion
total:

Que afecten a la composicidon general exterior:

* Modificacién de huecos de fachada que afecten a mds del 20 por 100 de
la fachada. Se exceptian de este apartado los edificios que cuenten con
algtin tipo de proteccion.

* Recuperacion de disposicion y ritmos originales de los huecos de fachada.

* Reestructuracion: escaleras e instalacién de ascensores que afecten a la
fachada exterior.

» Exteriores: instalacién de marquesinas y la realizacidon de pantallas
acusticas y encapsulamiento de instalaciones cuando supongan una
afeccion estructural al edificio y/o sean visibles desde la via publica.

Que afecten a la volumetria:

* Obras de ampliacién: en todos los casos, salvo las construcciones de es-
casa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma
eventual o permanente, cardcter residencial ni piblico y se desarrollen en
una sola planta (casetas de vigilancia, pérgolas, etc).

Que afecten al sistema estructural:

» Consolidacién: en todos los casos.
* Reestructuracion: parcial.
* Toda actuacién que suponga incremento de las cargas del edificio.

Que tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio:

* Con cualquier obra que se realice, o incluso sin obras. A este respecto
hay que aclarar que los usos son los usos urbanisticos. Quedan exclui-
dos de este apartado los cambios de uso de local a vivienda en edificios
de uso caracteristico residencial.

C) Obras incluidas en epigrafe C de la LOE en edificaciones catalogadas o que dis-
pongan de algin tipo de proteccion:

— Con caracter de intervencion total:

Restauracién, conservacion, rehabilitacion y exteriores cuando tengan ca-
rdcter general.

— Con caracter parcial:

L]

Restauracién de elementos objeto de proteccion.

Recuperacion de cornisas y aleros del edificio y la reposicién de las mol-
duras y ornamentos suprimidos en intervenciones anteriores en edificios
que cuenten con proteccidn en cualquiera de los instrumentos de planea-
miento vigentes.

Obra de consolidacién parcial.

Obra de reestructuracion parcial.

Obras de acondicionamiento parcial.

Obras de conservacion que afecten a mds del 20 por 100 del elemento pro-
tegido o se modifiquen los materiales originales. Se exceptian de este
apartado las pinturas completas de fachadas sin modificacion de material
y color y las actuaciones que no tengan caracter de obra como la limpie-
za de fachadas y cubiertas.

Acondicionamiento de espacios libres de parcela que cuenten con
proteccion.

Modificacién de huecos, ritmo compositivo, carpinterias, defensas y
otros elementos de fachadas. Se exceptia la modificacion de cierres, ca-
pialzados, toldos o la instalacién de rétulos de publicidad e identifica-
cién de locales.

Demoliciones parciales.

Cerramientos de parcela en el Casco Histdrico”.
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N ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO HISTORI

PROTECCION MONUMENTAL ENTORNO DEL MONUMENTO

MONUMENTOS

PROTECCION MONUMENTAL
ENTORNO DEL MONUMENTO

CO DE ALCALA DE HENARES

Escalo: 1/4.000 Noviembre 2.021
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W

Contra el presente acuerdo podrd interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid,
en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anun-
cio, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Alcald de Henares, a 27 de abril de 2022.—EI secretario general del Pleno y de la
Asesorfa Juridica, Angel de la Casa Monge.

(03/8.531/22)
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