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PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA ENAJENACION DEQUNINMUESE)
PROPIEDAD MUNICIPAL SITO EN C/ CARDENAL CISNEROS, 6.

CLAUSULA 1.- El objeto de este procedimiento abierto es la enajenacion del citado inmueble
determinado en los datos registrales que constan anexos a este pliego.

- Forma partc'.'i__h.tf_:grante de este pliego de clausulas el informe anexo de los Servicios
Técnicos de Urbanismo.

‘En cualquier caso, la enajenacion se produce como “cuerpo cierto”, por lo que no cabra
reclamaci6n alguna por posibles variaciones en relacién a los datos de los informes técnicos de
cada una de los referidos inmuebles.

Los licitadores podran presentar variantes o mecjoras que, sin menoscabo de lo
establecido en el pliego de cléusulas administrativas puedan convenir a la mejor realizacion
del objeto del contrato. Dichas variantes o mejoras si son aprobadas por el érgano de
contratacidn, se incorporaran al contrato.

CLAUSULA 2.- El precio tipo fijado al alza por la Corporacion contratante es el siguiente:

e C/ Cardenal Cisneros, 6.......ovvvuiiiininiiiiiiiennionn 359.498,02.- curos, IVA excluido.

La determinacién de precio ha sido fijada de acuerdo a la valoracion efectuada por los
servicios técnicos municipales. El importe correspondiente a la valoracion del bien objeto de la
enajenacion, conforme sefiala el articulo 3.4, del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de
marzo, tiene la consideracién de ingreso privado y se debe ingresar en la Tesorerfa Municipal.

En caso de renuncia o desistimiento, se compensar4 a cada uno de los licitadores por los
gastos en que hubiese incurrido. Ello no obstante, esta indemnizacién no superara en ningin
caso el limite de 200.- euros.

CLAUSULA 3.- El adjudicatario se obliga a satisfacer al Ayuntamiento de Alcala de Henares
el importe de la adjudicacién conforme a la oferta correspondiente, y que en todo caso sera
como minimo, el del precio tipo seitalado como precio de licitacion,

Seran a cargo del adjudicatario el abono de cuantos tributos correspondan, en particular
el LV.A, actos juridicos documentados, o cualesquicra otros que procedieran, asi como los
gastos correspondientes a la formalizacion de la escritura publica de compraventa, registrales y
deméas ocasionados como consecuencia de la adjudicacion.

El adjudicatario deberd efectuar el pago en el plazo de dos meses, a contar desde la
fecha de notificacion de la adjudicacion y en todo caso siempre con anterioridad a la fecha de
formalizacion de la escritura,

ALGALA D HENARES, CIURAD PATRIMOMNIO DI LA HOMANIBAL
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- Efectuado é.l_ _'pago correspondiente por el adjudicatar Jse procediidlia ﬁrma%fé la
escritura publica de compraventa, momento en que s¢ realizard el i1g: o i¥la prapiedad de
la parcela objeto de este procedimiento de enajenacion. “"‘m@?_&&NQﬂW

Si pasados dos meses, improtrogables, desde la notificacién de la adjudicacion, no se
hubiese efectuado el pago, la adjudicacién quedar sin efecto y se le incautard la fianza. En tal
caso, la administracion municipal quedarfa facultada para efectuar una nueva adjudicacion del
contrato al siguiente licitador, siempre que esto fuera posible y el nuevo adjudicatario preste su
conformidad, concediéndosele un plazo de diez dias habiles para presentar la documentacion

justificativa de estar al corriente en ¢l cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social y cualesquiera otros documentos acreditativos de su aptitud para contratar, asf
como la constitucién de la garantia definitiva que proceda. Transcurrido dicho plazo y
cumplidos los requisitos sefialados se acordard la adjudicacion procediéndose por el nuevo
adjudicatario a efectuar el pago en los términos recogidos en esta clausula.

CLAUSULA 4.- El licitador con mejor puntuacién deberd depositar una garantia definitiva por
el importe del 5 por 100 del importe de adjudicacion excluido el Impuesto sobre el Valor
Afiadido, para asegurar a la Corporacién que acordada la adjudicacién efectuard el pago del
importe de adjudicacién y formalizard el contrato.

CLAUSULA 5.- Podran concurrir a este procedimiento abierto las personas naturales o
juridicas que se hallen en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, y no estén
comprendidas en ninguna de las circunstancias que enumera el articulo 60 del Texto refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico como prohibiciones de contratar,

Podré contratarse con uniones de empresarios que se constituyan temporalmente al
efecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 59 del Texto refundido de la Ley de
Contratos del Sector Pablico.

Los que acudan a la licitacién podran hacerlo por si o representados por persona
autorizada mediante poder bastante, siempre que no se halle incursa en alguna de las causas
que sc enumeran en el articulo 60 del Texto refundido de la Ley de Contratos del Sector
Pablico. Cuando en representacion de alguna Sociedad, civil o mercantil, concurra algin
miembro de Ia misma, deberé justificar documentalmente que estd facultado para ello.

Los poderes y documentos acreditativos de la personalidad se acompafiardn a la
proposicién bastanteados previamente por fa Asesorfa Juridica Municipal.

La solvencia econémica y financiera debera acreditarse por uno o varios de los medios
siguientes:

- Para las personas fisicas:
Declaracion apropiada de entidad financiera

IRIGHONIO DY LA ]
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a) Cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que
corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en Registros
oficiales podran aportar, como medio alternativo de acreditacion, los libros de
contabilidad debidamente legalizados. Se determina como importe minimo de fondos
propios la cantidad resultante de multiplicar el presupuesto del contrato por el
coeficiente 1,5,

- Para los empresarios:

b) Declaracién sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el volumen de
negocios en el dmbito de actividades correspondiente al objeto del contrato, referido a
los tres tltimos ejercicios disponibles en funcion de la fecha de creacion o de inicio de
las actividades de la empresa. Se establece como importe minimo de facturacién que las
empresas han gestionado durante cada uno de los tres ultimos afios la cantidad
resultante de multiplicar el presupuesto base del contrato por el coeficiente 1,5.

CILAUSULA 6.- Las proposiciones se presentaran en dos sobres numerados correlativamente:

Sobre niimero 1. Contendrd, de conformidad con lo que dispone el articulo 146 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, la siguiente documentacion:

a) Declaracion responsable del licitador en la que afirme no hallarse incurso en ninguna de las
prohibiciones para contratar conforme al articulo 60 del Texto refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, comprendiendo esta declaracion expresamente la
circunstancia de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

b) En su caso, una direccién de correo electronico en que efectuar las notificaciones.

¢) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad de obrar. Documento
Nacional de Identidad del firmante, escritura de constitucién de la Sociedad y Poder
bastanteado en su caso.

d) Documentaci6n acreditativa de solvencia econdmica y financiera,

Sobre nimero 2, Contendra la oferta econémica conforme al modelo que se incorpora
como Anexo. En caso de discrepancia entre el importe expresado en letra y el expresado en
cifra, prevalecerd la cantidad que se consigne en letra, salvo que de los documentos que
componen la proposicion se desprenda otra cosa,

Los dos sobres cerrados que podran ser lacrados y precintados y en los que figurara la
inscripcién “Proposicién para tomar parte en el procedimiento abierto para la enajenacion de
un inmueble de propiedad municipal sito en C/ Cardenal Cisneros, 6” se entregaran en el
Servicio de Contratacién durante las horas de 9 a 14, en el plazo maximo de quince dias
naturales a partir del siguiente al de insercién del anuncio de la licitacién en el Boletin Oficial
de 1a Comunidad de Madrid.

NARES, GIUDAD PAVRIMONIO BU LA HOMANIDALR
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CLAUSULA 7.- El dia siguiente hdbil al en que final gﬁ} de préls}ciig\iééén gg%f;osiciones,

por la Mesa de contratacion se calificard la documentacic’mﬁi‘%ﬁémﬂg@xgggﬁgé ic nimero 1.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion
presentada, lo comunicard al licitador afectado mediante fax o correo electronico,
concediéndose un plazo de tres dias habiles para que los licitadores corrijan o subsanen las
deficiencias observadas.

- El acto publico de apertura del sobre niimero 2 tendré lugar el dia siguiente habil al en
que finalice el de subsanacion de documentos, a las 12 horas en el Salén de Sesiones de la Casa
Consistorial, constituyéndose la Mesa de contratacion para la apertura.

~ A los efectos de los computos sefialados en este articulo, no se tendran en cuenta los
sébados.

La celebracion de la licitacién se atendrd a las normas establecidas en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, Real Decreto 817/2009 por el que se
desarrolla parcialmente dicha Ley, y Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, en lo que no se oponga al Texto refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico y al Real Decreto sefialado.

El (nico criterio que ha de servir de base para la adjudicacion es la mayor oferta
econdmica presentada.

CLAUSULA 8.- Efectuada la clasificacion de las ofertas por el Presidente de la Mesa de
Contratacién (en virtud de la delegacién conferida mediante acuerdo adoptado por la Junta de
Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 23 de julio de 2012, en aplicacién de los articulos
127.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y 64 del
Reglamento Orgénico de este Ayuntamiento), se requerira al licitador con mejor puntuacién
para que, dentro del plazo de diez dias hébiles contados desde el siguiente a aquél en que
hubiese recibido el requerimiento mediante correo electrénico o fax,  presente la
documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social o autorice al organo de contratacion para obtener, de
forma directa, la acreditacién de ello, asf como documento que acredite haber constituido la
garantia definitiva por ¢! importe del 5 por 100 del importe de adjudicacion, excluido el
Impuesto sobre el Valor Afiadido. Para devolucién de la garantia definitiva, una vez concluido
¢l contrato, se estara a lo dispuesto en el articulo 102 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo seflalado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose, en ese caso a recabar la misma
documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las
ofertas.

MERARES,

12 28801 Alcald de Henares Telf: 91888 373 00 - Fax: 91 887 96 13
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CLAUSULA 9.- En virtud de la adjudicacion, el adjudicﬁ%ﬁ@i«ﬁﬁ&ﬁéﬁ&é&ﬁédo a pagar el
importe de los anuncios en boletines oficiales (importe méximo 1,925.- euros) y de cuantos
gastos se ocasionen con motivo de los framites preparatorios y de formalizacion del contrato,
incluso los honorarios del Notario autorizante, pago de impuestos y cualesquiera otros que se
produzcan, '

CLAUSULA 10.- Los litigios derivados del presente contrato se entenderdn siempre
sometidos a los tribunales competentes con jurisdiceién en el lugar en que la Corporacion
contratante tiene su sede. '

CLAUSULA 11.- En lo no previsto en este Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
se estard a lo dispuesto por el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Ptiblico, Real
Decreto 817/2009 por el que se desarrolla parcialmente dicha Ley, Real Decreto 1098/2001 por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Piblicas en lo que no se oponga al Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico
y al Real Decreto seflalado, y con caracter supletorio, a las restantes Normas del Derecho
Administrativo, y en su defecto, preceptos del Derecho Privado,

MODELO DE PROPOSICION

| ST PO OPP P PIUPPPP PSPPSR , provisto del Documento Nacional de
Identidad n° .vovorvieviirienien, , en nombre propio o en representacion de ... s
con domicilio €N ..o , ¥ CLF. 0% e, , seglin acredita

con poder bastanteado que acompafia, enterado de los pliegos de clausulas administrativas
particulares y demds documentos del expediente, para la enajenacion mediante procedimiento
abierto de un inmueble de propiedad municipal sito en C/ Cardenal Cisneros, 6; se compromete

a adquirit el referido INMUEDBLE  .oevrceicri s , en el
PrECIO € wovvviiiinen e euros, IVA excluido, con arreglo al citado plicgo de

clausulas administrativas particulares que acepto plenamente.

(Fecha y firma del proponente).

Alcald de Henares, a 30 de julio de 2013

ALGALA P HBNARGS, GIUDAR PATRIMONIO D LA HUMAKIOAD
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ANEXO

MESA DE CONTRATACION

- A los efectos previstos en el Texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico
y demés normativa aplicable, la Mesa de Contratacién para la presenfe licitacion estara

compuesta por:
o - Presidente; Concejal Delegado del Servicio o miembro de la Corporacién en quien

delegue.

e Secretario : Jefe del Servicio de Contratacion o funcionatio en quien delegue.
o Voeales: - Titular de la Asesoria Juridica o funcionario juridico en quien delegue.

- Interventor Municipal o funcionatio en quien delegue.

- Directora del Area de Patrimonio y Seguros o funcionario en quien delegue.

ALGALA BE HENARES, GIYUDAD DATRIMONIO BE, LA HURALIDAR
plaza Cervantes, 12 28801 Alcald de Henares Telfr 01888 33 00 - Fax: 91 887 96 13
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Documentacién justificativa de hallarse al corriente en el imiplimientofsté obl'{gg\cﬁ? es
tributarias y con la Seguridad Social (Arts. 13 y ss. del R.D. 1098 Eéél@!ﬂw@l},@ﬂ&o”éﬁlbre ,

Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Pablicas):

BEJATCAVNDERHENARES

- Certificacién administrativa positiva de obligaciones tributarias (Hacienda).
- Certificacién administrativa positiva de no tener deudas tributarias con este Ayuntamiento.

- Alta referida al ejercicio corriente o dltimo recibo del LA.E,, completado con una declaracién
responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado Impuesto.

- Certificacién administrativa positiva de obligaciones con la Seguridad Social,

EXPEDICION BASTANTEO DE PODERES

Se deberd presentar en ¢l Servicio de Contratacion de este Ayuntamiento la siguiente
documentacion:

e Fotocopia det D.N.L de la persona apoderada.

e Documentacion acreditativa de la representacion.

¢ Carta de pago acreditativa del ingreso en el Servicio Municipal de Gestion Tributaria de
la tasa correspondiente a la expedicion de bastantcos.

En el plazo de cinco dias habiles se podrd retirar en dicho Servicio de Contratacion el
poder bastanteado por la Asesoria Juridica Municipal.

HERARES, CIUDAD PATRIMONIC DE LA NOMANIDAD

Plaza Cervantes, 17 28801 Alcald de Henares Telf: 01888 33 00 - Fax: 91 887 96 13
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MODELO DE AVAL PARA CONTRATACION

La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia

reciproca) - ‘con . NIF/CIFauuup o wwwe ¥ con  domicilio a efectos de
notificaciones Y requerimientos en calle/Pz/Avda SRR oo 1 3 Ko (o1
POstalawme,mum, , de la localidad deaeww... ¥y en su nombre {nombre y apellidos de
los apoderados} ..a. - v con poderes suficientes para obligarle en este

acto, segln resulta del bastanteo de poderes gue se resefia en la parte inferior de
egte documento,

AVALA

A (nombre y apellidos o razén social del avalado) ... con NIF/CIF
............... en virtud de lo dispuesto por ( norma/s y artfculos que impone/n la constitucion de esta garantifa —
ver pliego de clausulas administrativas).......vvooeniirn para responder de las obligaciones siguientes
(detallar que es GARANTIA DEFINITIVA y el objeto del contrato u obligacion asimilada),
................................................... ante EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE
HENARES, por importe de......ooeeveiviimiinn. euros (en letra) [.....cooonviini € (en

cifra)].

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad que cumple los requisitos previstos en el
art. 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Piblicas.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al
beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento del EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES, con sujecion a los términos previstos en el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico, sus normas de desarrollo, y en la normativa reguladora de la Caja
General de Depositos.

El presente aval estard en vigor hasta que EL. AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE
HENARES o quicn en su nombre sea habilitado legalmente para ello autorice su cancelacién o
devolucién, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre,
por ¢l que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico y legislacion
complementaria.

Lugar y Fecha: En ,a de
Razén social de la entidad :

Firma de los Apoderados:

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ASESORIA JURIDICA ¢ ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia: Fecha: Nuamero o Codigo:

ALGALA BF HENARES, G1UPAD PATRIMONIO D A T
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MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION =

AU NTAMIENTIG

BN NAADE

Certificado ndmero ... ...cvee.

RAZON SOCIAL DE LA ENTIDAD ASEGURADORA)......ooviiiiiiiiiin s (en adelante, asegurador)con
(Iomiqilio ) T T U P B L [ T PP LY CEF ,
debidamente representado por don ......(NOMBRE Y APELLIDOS DEL APODERADOSS)......oovviiiniiniiiains , con poderes
suficientes para obligarle en este acto. Segln resulta de .......ooiiiiii

_ ASEGURA
A i (NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL ASEGURADO ..., NIF/CIE. o, ,
en concepto de tomador del seguro, ante  EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES, en adelante
asegurado, hasta el IMPOrte de ... euros (en letra), [....oooiiinn € (en cifra)], en los términos y

condiciones establecidos en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprucba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pliblico, asi como en fa normativa de desarrolio y pliegos por la que se rige el
COMITALD  ovtrmiririeeeiemsnmr e san st (IDENTIFICAR NATURALEZA, CLASE, NOMBRE, EJERCICIO, DEL
CONTRATO A CELEBRAR), en concepto de garantia definitiva para responder de las obligaciones penalidades y demés
gastos que se puedan derivar conforme a fas normas y demas condiciones administrativas precitadas frente al asegurado.

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el articulo 57.1 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima, sea Gnica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador a resolver el contrato.
ni éste quedaré extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni éste liberado de su obligacion, caso de
que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podré oponer al asegurado las excepeiones que puedan corresponderie contra el tomador del seguro.

El asegurador asume ¢l compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento del EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE ALCALA DE HENARES, en los términos establecidos en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piiblico y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucion estard en vigor hasta que ¢l EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES o
quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello autorice su cancelacién o devolucién, de acuerdo con lo establecido
en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por ¢l que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Pablico y legislacion complementaria.

En , a de de

Firma:

Asegurador

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ASESORIA JURIDICA o ABOGACIA DEL ESTADOC

Provincia: Fecha: Nimero o Cddigo:
ALGALA DE HENARES, GIUBAD PATRIMOMNIO BE LA HOMAL
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SEINTCFD SERUACTON NURDEN  EPIGR PGCP CLE
ALCALA DE HENARES & CL CARDENAL CISNEROS,N°6 23;_:_ Al 5221 : DP

FITELG B PROPIEA . COMPRAVENTA BESTING VIVIENDAS EMPLEADOS MUNICIPALES Y LOCALES | '55

N PR LE URBANA CUAFRACION. PATRIMONIAL - pISTRIZO ¢ pitat [

I. DATOS FISICOS. Linderos
YOUJE  CEIPCARDENALGISNEROS

wiE CII_.(I)ARDE.NAL.C|SNEROS - N -
/5t GLCISNEROSN -

it OLCISNEROSNS

2. DATOS URBANISTICOS

REF CATANTR AL 8714104VKE881S0001YQ  « SUPSULAR 33344 SLPCOMSIRUIN
3. DATOS ECONOMICOS

AN 2013 CHLOR CURAYTRAL 338.956,48 € ¢

4. DATOS JURIDICOS

FORM DO FECIL COSTE

COMPRAVENTA E o _ 0:

AV REGISY  TOMO  LIBRe POLIO FRN

ORSERVACIONES 8 . N3 744 53 140. 1896

Edificio que consta de tres locales y tres viviendas. Fue totalmente reconstruida en 1957. En la planta baja estuvo ia Delegacion
Municipaf del Distrito

FENTORIAL

Esta finca se inscribe en el Registro de la Propiedad a favor del Ayuntarniento de Alcala de Henares e 26 de marzo de 1887, adquirida
por compraventa judicial segun escritura otorgada el 16 de febreso de 1887, Recoegida en los inventarios de 1991 y 1858 figurando en
este dltimo como edificacién de tres plantas con seis viviendas totalmente reconstruida en el aflo 1957, destinadas a maestros
nacionales y empleados municipales.

En la planta baja local derecha estuvo 1a Delegacién Municipal del Distrito {, en 1997 fue trasladada a otro edificio.

La Junta de Gobierno Local, en sesidn celebrada el dia 31 de enero de 2012 acordd aprobar la desafectacién definitiva del domino
piblico de esta finca.

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en sesi6n celebrada ef dia 17 de julio de 2012, fueron aprobados los informes emitidos en
relacién con el expediente de regularizacion de lindero que separa esta finca y Ja calle San Juan 2, ya que dicho lindero que separaba
ambas fincas ha sido trasladado, de manera que se ha reducido en superficie, afiadiendo esa porcidn a la finca colindante, por cuya
razén se ha instado expediente para la regularizacion del lindero que separa ambas fincas {en Ia primera de ellas ¢! lindero de su
espalda y en la segunda finca el lindero de la izquierda entrando} y como consecuencia de ella se ha modificado 1a superficie de cada
una, aminorando la finca sita en calle Cardenal Cisneros, 6 en 179,14 m2, quedando con 333,44 m2 y la finca sita en calle San Juan,
n°2 queda con una superficle de 5177,385 m2, es decir, 179,14 m2 mds que la superficie definida registralmente. Ambas
modificaciones son inscritas en el Registro de la Propiedad con fecha 27 de julio de 2012,

La Junta de Goblerno Local de fecha 28 de enero de 2013 acuerda dejar desiera la licitacidn que se habla llevado a cabo para la
enajenacién def inmueble.
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56958
ROTA SIMPLE:
REGISTRO DE LA PROPIEDAD ATLCALR DE HEHARES &
Solicitud numero: 6%26 Fecha de Emisién: 30/07/2012
reticionario: AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES Wif: P28005006G

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros por
esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa el art,332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de 1os bienss inmuebles, seqin dispone el art.225 de la lLey
Hipotecaria,

DESCRYRPCICH DE LA FINCA

FINCA DE ALCALA DE HENARES CENTRO N%: 56958

Identificador tnico de finca: 2B152001142248

URBANA: Casa en esta Ciudad y su calle de los Coches nimerc cuatre, en la actualidad
calle Cardenal Cisneros nfmerc seis, en esta Ciudad. Consta de planta baja y principal,
distribuida en tres habitaciones en la primera y dos en la principal para otros tantos
vecinog. LINDA! por el frente, dicha calle; poy la derecha entrando en ella con otra de
Bon Juan Abdon Mieto; por la izquierda, otra de Don Vicente Blanco y Romanillos; vy por
la espalda, con el Convento de las Monjas Juanas. Contiene una superficie de quinientos
doce metros con cincuenta y ocho decimetros, si bien como consecuencia del expediente do
regularizacién de linderos que motiva este asiento su superficie pasa a ser de
TRESCIENTOS TREINTA ¥ ‘THES, CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS, Su conshrucolidn as de
fabrica de ladrille de mamposteria y taplales de tierra entramades de varios marcos
fabricados y guarnecidos, piscs forjados de bobedilla y cielos rasos, solados de baldosa
y ladrillo, puertas y ventanas y armaduras pobladas de tablas y tejas, hallandose en mal
estado de conservacidén todo a excepclén de la primera orujia. Esta finca tiene la
calificacidén juridica de bien PATRIMONIAL por naber side desafeotada del dominio piblico
por Acuerde de la Junta de Gobierno Local de fecha treinta y unc de Enezo de dos mil
doce.

Naturaleza de la finca: URBANA: Casa

Direceién: CALLE CISHNEROS 6

Superficies:

Terrenc: trascientos treinta y tres metros, cuarenta y cuatro decimetros cuadrados,

Esta finca, sita er calle Cardenal Cisneros nimero 6, ha sldo obhisto de DESAFECTACION
DEFINITIVA DEL DOMINIO PUBLICO, acordada por la Junta de Goblerne Lecal en sesién
celebrada el 31 de Enero de 2012, segin certificacién expedida el 2 de Febrero Gltimo por
al Concejal Secretario de la Junta de Goblierno Loecal del Excmo Ayuntamiento de esta
Giudad.

TETULARIDADES

NHOMBRE TITULAR N.I.F, TOMO LIBRO FOLIO ALTA
EXCELENTESIMO AYUNTAMYENTO DE ALCATA DF HENAR P2800500G
{TOTALIDAD}, 100,000000% del plenc dominio por titulo de compra vent
Adquirida en virtud de escritura de compraventa judicial otorgada
Febrerce de 1887, ante el Notario de la misma Pon Gregorio Azafia,
Por Traslado De La Finca N°: 1716896, Asiento De Inscripeciédn
26/03/1887, Tomo: 744, Libro; 53, Follio: 140, Titulo Compra Venta

Pégina 5.
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CARGAS

De PROCEDENCIA por TRASLADO, Afecta por cipco afios, al pago de la liguidacién que
por el impuesto en su caso proceda, habiéndose alegado "exenpeidn" por autoliquidacidn.
Alcala de Henares a velintisiete de febrero del afio dos mil doce.

Afecta por gincoe afies, al pago de la liquidacién que por el impuesto en su caso
proceda, habiéndose alegado ‘Yexeneidn'" por autoliquidacién. BAlcalé de Henares a
veintisiete de julio del afio dos wmil doce,

bocumentos relatives a la flinca presentados y pendientes de despache, vigente el asiento
de presssntaclén, al clerre dsl Libkrc Diario del dis anterior a la facha de supediclédn de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVIEO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 30/07/2012, antes
de la apertura <el diaric, Con solicitud nimero: 6928

HUY IMPORTANTE.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 ds
diciembre, se hace constar que: la eguivalencia de Euros de las cantidades expresadas
en unidad de cuents Pesetas a que se refiere la precedente informacidén, resulta de
dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversidn, gue es de 166,386 posetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia,
pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de
tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente informacién
registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o Juridicas, incluso expresande la fuente de procedencia
(Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B,0.E, 27/02/98)

4. Egta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1%899 de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos
de cardcter personal gqueda informado de gue:

a. Conforme a lo dispuesto en las cléusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han side
incorporados a loa libros de este Registro y a los ficheros gue se llevanm en base a
dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con 1a legislacidén especifica del Regiatro, se reconoce a

los interesados 1los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y oposicidn

establecidos en la Ley Orgdnica citads pudiendo ejercitarlos dirigieado un escritec a la
direccidn del Registro,

Pégina 6.



Area de Gobierno de Ordenacion de la Ciudad ,
£ : Sostenibilidad, Urhanismo, Vivienda ,Patrimonio Hlistorico y

Servicio de Planeamiento y
Supervision de Proyeclos

FICHA URBANISTICA Y VALORACION.
o =Julio 2013-

EDIFICIO EN CALLE CARDENAL CISNEROS N6

o .Superﬁcxe parcela 333, 44 m2
) Supel_‘_flcle _con_s_trq__x__da_; 3 plantas de 171 m2/planta = 513 m2.

o Datos urbanisticos: Se encuentra dentro del dmbito del Plan Especial de Proteccion del
Casco Historico:
-Edificio en parcela directamente afectada por entorno monumental.
-Edificio residencial con proteccidn estructural y espacios de parcela con proteccion
parcial.
-Parcela especialmente protegida.
-Tipologia de edificacion: residencial colectiva.
-Aprovechamiento: la existente: 513,-m2,
-Altura permitida: tres plantas.
-Alineacién: la existente.

¢ Condiciones especificas:

Se trata de un edificio reconstruido en los afios cincuenta, deshabitado desde hace afios y en la
actualidad tapiado, Segiin consta en informes de los afios noventa que obran en nuestros archivos
existen goteras en pisos superiores y algin forjado con grandes flechas por lo que a fecha de hoy
se presume mas deteriorado.

¢ Valoracion:

La valoracién del inmueble se realiza con el objeto de su venta. Aunque esta situacién no se
encuentra recogida en el dmbito del régimen de valoraciones que recoge el art 21 del texto
refundido de la Ley del Suelo RDL 2/2008, parece propio que se apliquen los criterios de éste y su
Reglamento de Valoraciones RD 1492/2011 por tratarse de un bien publico.

Se trata de una valoracion en suelo urbano, con una edificacion ajustada a la legalidad en la que
debe tenerse en cuenta la antigiiedad y su estado de conservacion.

Con esta premisa y siguiendo el art. 23 del Reglamento, ¢l valor de tasacion seré el superior de los
siguientes; 1.-¢l valor de tasacién conjunta del suelo y de la edificacién existente por el método de
comparacion y 2.- el valor determinado por el método residual aplicado exclusivamente al suelo,
sin consideracién de la edificacién existente o la construccidn ya realizada.

ALGALA BDE FBMARES, CIUPAD PATRIMONI® BE LA HUMARNIDAP
C/ ESCRITORIOS , 15 28801 Alcald de Henares Telf: 91888 33 00




Area de Gobierno de Ordenacion de la Ciudad ,
- Sostenibilidad, Urhanismo, Vivienda ,Patrimonio Historico y

O URTAMIER ) S,
{'D! ki / NG “;\JL(,’:X @L HENARES! Servfcfo de Planeamiento y

Supervision de Proyect
1.- Para el pumel caso (art, 24) la tasacién se realiza por el me 1ét cr deccompalaglét OE'iel

mercado cuando exista un conjunto estadisticamente significativo (mayor o igual a scis) de
~ transacciones reales o de ofertas, Para la seleccion de objetos comparables se tiene en cuenta
las siguientes condiciones de semejanza:
e Localizacién -~
~Uso S
“Configuracién geométrica de la parcela.
Tipologia y pardmetros urbanisticos basicos
Supenﬁcw
Antigliedad y estado de conservacién
Calidad de la edificacién
~QGravamenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de
. " propiedad.
~.27.. e Fecha de toma de datos compatable,
; Pudiendo aplicarse, debidamente justificados, distintos coeficientes correctores para
e - homogeneizar diferencias.

ele e o e e 8.

Este Servicio no encuentra posible la aplicacién de este método ya que no se ha encontrado un
conjunto estadisticamente significativo de de objetos comparables dada la singularidad de la
situacién del inmueble ubicado en el entorno monumental de la Catedral Magistral, asi como
su estado de conservacion.

2.- Si aplicamos el método residual siguiendo el art. 22 del Reglamento, tenemos las siguientes
formulas de aplicacion:

Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.

[ VS = Sumatorio de (Ei x VRSD) |

VS8 =valor suelo (€/m2)
Ei =edificabilidad de cada uso posible (m2/m2)
VRSi =valor de repercusion del suelo para cada uso posible (€/m2e)

| VRS = Vv/K - Ve [

Vv = valor en venta sobre base de estudio de mercado estadisticamente significativo,

Se revisa este punfo respecto de la anterior valoracion, debido a la fuerte depreciacion de la
vivienda en los Gltimos tiempos motivado por el parén del Sector Imbobiliario.

Aln no existiendo un conjunto significativo de elementos comparables por tratarse de una
ubicacién singular dentro del casco historico, se han consultado distintos portales inmobiliarios
enconirando ofertas dispares para viviendas por lo general de segunda mano, Se ha adoptado
un valor de venta por meiro cuadrado de 2.680€, que consideramos mas que razonable para
vivienda nueva.

ALGALA PR FIEMNARES, CIUDARD PATRIMEONIG PE LA HUMANIDAD
C/ ESCRITORIOS , 15 28801 Alcald de Henares Telf: 91888 33 00




Area de Gobierno de Ordenacién de la Ciudad
- ..Sostenibifidad, Urbanismo, Vivienda ,Patrimonio Historico y

rLJMf/\_f,umJ{at ‘SJ‘U’ 5) Estadonamientos

Servicio e Planeamiento y
choeﬁmente que pondera la totalidad de gastos generales, Supervision de Proyeclos
K= 1,4 generalmente,
Minimo K= 1,2 para mummplos con escasa dindmica inmobiliaria, VPQO,... todo
justificado. e
Miéximo K= 1,5 p01 extramdmana localizacion, fuerte dindmica inmobiliaria, alta
calidad , plazos, riesgo u otras caracteristicas que lo justifique.
Ve= valor de construccién (€/m2). PEM + GG+BI+Tributos+Honorarios redaccién proyecto y

dneccmn 0b1 at otros gastos

De la_aphcacmn de estas formulas tenemos:

' Edificabilidad S E m2 513,00
Valor en venta
- | edif.terminado VW €/m2 2.680,00
* | Coef. Ponderacion gastos K 1,45
Valor construccion Ve € 1.147,50
' PEM € 850
gg+bi+tributost+honora % 35

VALOR DEL SUELO EN € 359.498,02

Este servicio considera que el precio en venta debe ser de TRESCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO euros, sin [IVA.

Lo que comunico a los efectos oportunos.

Alqultecto Municipal.
DIRECTOR D\Q SER\/ICIOS TECNICOS DE URBANISMO.
“do.: Antonio Tornero de Blas.

ALCALA BE MENARES, CIURDAD PATRIMENIE® BE LA HUMANIDAD
C/ ESCRITORIOS , 15 28801 Alcald de Henares Telf: 91888 33 00




