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CONCEJALIA DE OBRAS Y

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS DEL CONTRATO DE SERVICIO$ ENERGETICO

# £

MANTENIMIENTO CON GARANTIA TOTAL DE LAS INSTALACION ggg{-gEggl;@;&g_;gsw?
TERMICAS DE 6 COLEGIOS PUBLICOS, DE LA CIUDAD DEPORTIVA EL VALY DE LA
CIUDAD DEPORTIVA EL JUNCAL PERTENCIENTES AL AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE

HENARES

1. ANTECEDENTES

La eficiencia y el ahorro energéticos constituyen objetivos prioritarios para cualquier
economia, y pueden conseguirse sin afectar al dinamismo de su actividad, ya que
mejoran la competitividad de sus procesos productivos y reducen tanto las emisiones de
gases de efecto invernadero como la factura energética.

El uso irracional de la energia y la contaminaciéon suponen un impacto negativo sobre el
medio ambiente, por lo que, ante la escasez de recursos naturales, se hace imperativo
evitarlos, en la medida de lo posible.

El objetivo con el que el Ayuntamiento de Alcald de Henares ha iniciado el presente
procedimiento de licitacién es ejecutar una actuacién global e integrada de gestion
energética que permita dar cumplimiento a las nuevas exigencias normativas y sociales
de eficiencia energéticas sin que ello suponga incurrir en costes por parte de la
Administracién propietaria, el Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares.

De esta forma, el gestor global de los servicios energéticos obtendra rentabilidad por la
ejecucién de este contrato en base a su capacidad de implementar aquellas medidas de
eficiencia energética que se determinen.

2. CONDICIONES GENERALES

El objeto de este pliego de condiciones técnicas es regular y definir el alcance vy
condiciones de las prestaciones que habran de regir para la contratacién de fos servicios
energéticos y mantenimiento con garantia total de las siguientes instalaciones
municipales:

Instalaciones eléctricas y térmicas de edificios municipales pertenecientes al
Ayuntamiento de Alcala de Henares descritos en el Anexo I

CNAE 2009: 8110
CPV: 71314200-4

Los Servicios a Contratar tienen como finalidad realizar las siguientes prestaciones:
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« Prestacién P1.- Gestién energética:

Hace referencia al suministro y a la gestién de energia térmica.y eléctrica
necesaria para el correcto funcionamiento de las instalaciones, gbjeto del contrato,
incluyendo la compra de la energia a las empresas comercializadoras y/o
distribuidoras, el control de calidad, la cantidad y uso garantias de
aprovisionamiento.

s Prestacion P2.-Mantenimiento:

Hace referencia a la prestacién del servicio de mantenimiento preventivo para
lograr el perfecto funcionamiento y limpieza de las instalaciones con todos sus
componentes, asi como lograr la permanencia en el tiempo del rendimiento de las
instalaciones y de todos sus componentes.

s Prestacion P3.-Garantia Total:

Reparacién, sustitucién y renovacion de equipos ocasionados por el deterioro
normal de los mismos o por averfas durante la vida del contrato segun se regula
en este pliego de condiciones bajo la modalidad de Garantia Total.

. Prestacién P4.-Obras de Mejora y Renovacion de las instalaciones:

Realizacién y financiacion de las obras de mejora y renovacion de las instalaciones
que a propuesta del Ayuntamiento de Alcald de Henares se especifican en el
Anexo VI del presente Pliego de Prescripciones Técnica ya que resultan
necesarias para la optimizacién del gasto energético, para adecuacion a
reglamentacion o porgue la realidad de su estado, funcionamiento, rendimiento o
condiciones de seguridad asi lo aconsejan.

« Prestacion P5.-Mejora de la eficiencia energética:

Ademds de las prestaciones enumeradas, con este contrato se pretende promover
la mejora de la eficiencia energética mediante la incorporacion de equipos e
instalaciones, que fomenten el ahorro de energia y la eficiencia energética, Estas
instalaciones serdn propuestas, ejecutadas y financiadas por el Adjudicatario sin
tener repercusion econémica alguna sobre el presupuesto de este contrato. Sera a
cargo del Adjudicatario la gestién y recuperacion de éstas durante el periodo de
contratacién, asumiendo el riesgo de la no consecucion de los tiempos de retorno.
Con la finalizacion del contrato, las instalaciones ejecutadas pasaran a ser
propiedad del Ayuntamiento de Alcala de Henares.

Dl HENARES, CIUDAD
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3. AMBITO DE APLICACION

Las instalaciones objeto de este contrato se enumeran er‘i‘ekl}“A’,rgexoﬁI f?-liélacic}n de
Dependencias Municipales del Ayuntamiento de Alcala de Hené‘ré’é_*ﬁijetp_;dg}jEiiEQG”

E] 4mbito de actuacién se extiende a:

e Todas las instalaciones térmicas existentes de los edificios municipales
descritas en el Anexo III, desde el punto de suministro de combustible
energético hasta la salida de la sala de maquinas, inciuyendo la sala e
instalaciones productoras de calefaccion, climatizacion, agua caliente
sanitaria y acondicionamiento térmico de piscinas, asi como el sistema de
ventilacion. Igualmente, quedan incluidos los vaciados, llenados y
purgados de las instalaciones siempre que sea necesario efectuarlos.

. Todas las instalaciones eléctricas existentes de los edificios municipales
descritas en el Anexo III, desde la entrada a partir de la caja de corte,
hasta el punto de consumo final de los diferentes equipos eléctricos
incluyendo centros de transformacion, cuadros eléctricos con todos sus
elementos {contadores, diferenciales magnetotérmicos, etc), puntos de
luz, relojes, focos de iluminacién y luminarias de todos los recintos,
fuentes de alimentacién, tomas de fuerza y de todos aquellos otros
elementos pertenecientes a la instalacién eléctrica incluidos en las
instalaciones.

La empresa adjudicataria acepta tener pleno conocimiento de la naturaleza y estado
de las instalaciones existentes objeto del presente contrato cuya gestion le es
encomendada, en las condiciones de la fecha de licitacién, haciéndose cargo de las
mismas, a las que prestara el servicio correspondiente, de acuerdo con las
especificaciones de este Pliego.

Es por tanto obligado que los licitadores realicen el estudio de las instalaciones
existentes, antes de redactar su oferta, considerando su estado, y para ello pueden
solicitar del Ayuntamiento autorizacién para tener acceso a fas instalaciones,
siempre que no interfieran en su funcionamiento.

En los Anexos II y III se describen las caracteristicas generales de los diversos
elementos y componentes de las instalaciones objeto de este Pliego. La descripcion
de las instalaciones contenida en los anexos indicados tiene Unicamente un valor
informativo y en ninglin caso la empresa adjudicataria podra reclamar
indemnizaciones o derechos en el caso de que el inventario de las instalaciones no
corresponda exactamente a la realidad.

Serd responsabilidad del futuro adjudicatario establecer en un periodo maximo de 3
meses, un inventario detallado de las instalaciones y de su estado correspondiente al
inicio del contrato.

ALEALA BE WENARES, GIUDAD PATRIMOMNIC

Via Complutense o 130 - 28805 Alcata de Henares — Tellf. 918771250 - Fax: 318770926 — E-mail: parquedesenvicios@ayte-alealadelienares.es



CONCEJALIA DE OBRAS Y SERVICIOS MUNICIPAL

T

ES,
B EFAECEATA e
Loala /s La/a\| L/ e EEEAR N
DEFALCALA DIRECCION DE AREA OBRAS Y SERVICIOS
;,f‘;_"j T PARQUE MUNICIPAL DE SERWQJ‘_QS

4. OBLIGACIONES A CUMPLIR EN LA EJECUCION DEL CONTRATO

La empresa adjudicataria contara con personal suficiente en namer =g:ua{!ifi,c.':_;g_:jg'_)\nf_;_f;,éi-r’éa
desarrollar el servicio adecuado, para satisfacer adecuadamente as. exigencidas del
Pliego.

Deberd presentar con su oferta un completo organigrama del servicio tal y como lo
pretende realizar. Dispondra del personal previsto en el organigrama y abonara sus
retribuciones, incentivos, pagas extraordinarias, seguros sociales, etc ., los cuales
satisfaran, en todo caso, lo dispuesto en la legislacion vigente y los convenios locales y
provinciales que les afecten.

La empresa adjudicataria debera nombrar un responsable y/o técnico medio o superior
para que le represente ante el Ayuntamiento de Alcald de Henares en todos los asuntos
relativos al servicio. Este responsable debera asistir a las reuniones a las que se le invite
para tratar asuntos relativos al servicio, o en su defecto, delegar en una persona con
similar poder de decisién.

Asi mismo debera contar con el equipo necesario a adscribir al servicio para satisfacer
las exigencias especificadas en el presente Pliego, tanto por lo que respecta a los
aparatos de medida, como a los demds elementos, herramientas y medios auxiliares que
deba manejar su personal y a los vehiculos de los que se les dote.

El Contratista esta obligado a que su personal obrero disponga de las herramientas
necesarias para que efectle su cometido con seguridad, calidad y eficacia.

El empresario estd obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia
laboral de Seguridad Social y de Seguridad e Higiene en el Trabajo, sin que el
incumplimiento por su parte de dichas obligaciones implique responsabilidad alguna para la
Administracién, asi como de las que promulguen durante la ejecucion del mismo.

Serd obligacion del empresario indemnizar los dafios y perjuicios que se causen COMO
consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucién del suministro, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 98 de la ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

La obtencién de cuantas licencias o autorizaciones administrativas sean precisas, incluso
para la importacion, en su caso, de los bienes, correra siempre a cargo del adjudicatario,
quien deberé pedirlos en su propio nombre.

Los bienes a entregar por el empresario deberdn cumplir cuantas normas de caracter
general sobre los mismos hayan sido dictadas por la Administracién del Estado,
Autonodmica o Local.

El empresario sera responsable de toda reclamacién relativa a la propiedad intelectual,
industrial y comercial de los suministros que se efectlie por un tercero, y deberd
indemnizar a la Administracién todos los dafios y perjuicios que para la misma puedan
derivarse de la interposicién de reclamaciones, incluidos todos los gastos derivados de las
mismas.
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El empresario responderd de la calidad de los bienes suminisf"réf{;ips y de:las, faltas que )/
hubiere. Sélo quedard exento de responsabilidad cuando los vicios-que, se observen sean”

consecuencia directa de una orden de la Administracién o de las condiciones impuestas por
ella.

5. CONDICIONES BASICAS
La ejecucién del contrato se realizara a riesgo y ventura del adjudicatario.

La empresa adjudicataria serd responsable del buen funcionamiento de las instalaciones
a mantener.

El Ayuntamiento de Alcald de Henares no tendra relacién juridica, ni laboral, ni de otra
indole con el personal perteneciente a la empresa adjudicataria durante la vigencia del
contrato, ni a su terminacion.

6. CONDICIONES TECNICAS DE EJECUCION
A. Cumplimiento de la reglamentacion

« En el desarrollo de todas las prestaciones derivadas de los trabajos objeto de fa
presente licitacién, seré de obligado cumplimiento toda la normativa técnica
vigente; de seguridad e higiene, y de prevencién de Riesgos Laborales.

« La empresa adjudicataria aportara la ingenieria necesaria para llevar a cabo todos
los tramites oportunos, con objeto de mantener debidamente legalizadas las
instalaciones existentes sin coste alguno para el Ayuntamiento de Alcala de
Henares.

B. Condiciones a garantizar instalaciones térmicas

1. Parametros

Seran parametros de ventilacién, temperaturas de agua caliente sanitaria,
calefaccidén, temperatura de agua de piscinas y humedad de ambiente en piscinas
(de acuerdo con los horarios y calendarios de apertura de las instalaciones) los
definidos en el Anexo V.

2. Ventilacion
Se asegurara la ventilacion y la calidad del aire interior de los locales tanto como
sea necesario, seglin la naturaleza y uso de los edificios o establecimientos,

equipados de las instalaciones adecuadas de acuerdo con la normativa vigente.

3. Produccién de Agua Caliente Sanitaria

ALEALA DR HENARGS, CIVDAD PATRIMONIG DI LA RUMANIRS
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Se asegurara la produccién de agua caliente sanitaria durante todo el afio para los
edificios de acuerdo con su uso y calendario de apertura.

4. Condiciones Ambientales y de Confortabilidad
a) Calefaccién y refrigeracion

Si bien el periodo o periodos de encendido de calefaccion han de depender de la
climatologia exterior, admitiéndose por tanto la flexibilidad que aquella exija,
en principio la temporada de calefaccion queda definida del 15 de Octubre al 30
de Abril. La temporada de climatizacion para los edificios climatizados queda
definida del 1 de Junio al 30 de Septiembre.

El adjudicatario mantendra en los espacios con calefaccion, una temperatura
interior de acuerdo con la normativa vigente en funcidn de la naturaleza y uso
de los edificios.

El servicio quedara cubierto siempre en dias y horas en que se realice actividad
dentro de los diferentes edificios objeto del contrato, no sin obligatoriamente
consecutivos, pudiendo interrumpirse la calefaccién y/o la refrigeracion, si las
condiciones climatoldgicas fuesen favorables, principalmente al principio y final
de cada temporada

b) Produccién del Agua Caliente Sanitaria

El adjudicatario prepararé el agua caliente para usos sanitarios a la
temperatura minima que resulte compatible con su uso, considerando las
pérdidas en la red de distribucién y cumpliendo las exigencias de {a normativa
vigente, en especial en la que afecta a la prevencion de la legionelosis.

c) Piscina

El Adjudicatario mantendréd la temperatura del agua de las piscinas, las
condiciones ambientales de los recintos de acuerdo a los parametros
establecidos en el Anexo V, asi como la renovacion diaria del agua de piscina y
vaciado del vaso.

d) Limites de Garantia de Temperaturas

lLas temperaturas interiores de calefacciébn y refrigeracién definidas
anteriormente seran garantizadas mientras la temperatura exterior no sea
inferior a -4,2 °C y superior a 36,5°C durante la temporada de refrigeracion, en
la estacién meteorolégica de MADRID, Retiro.

Por debajo de dicho limite, el Adjudicatario asegurara las mejores condiciones
de calefaccién compatible con la potencia de las instalaciones y la seguridad de
su funcionamiento.

£ —1 g L - 3 oy g — tr el — - — oy
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e) Detectores de gas

El adjudicatario debera comprometerse a conti“-glar y mantener el perfecto
funcionamiento y vigencia de los detectores de gas instalado en las salas’de
maquinas.

La observancia de anomalia de cualquier tipo como falta de vigencia, carencia
de revisiones, inadecuacién, de los extintores instalados en la sala, debera
comunicarse con caracter inmediato de manera fehaciente, a los servicios
técnicos de la Administracién, para su correccién inmediata.

La instalacién, mantenimiento, renovacién, de las alarmas y detectores de gas
instalados en la sala de maquinas serén por cuenta del adjudicatario.

C. Condiciones a garantizar instalaciones eléctricas

1. Parametros

Se mantendran los pardmetros de acuerdo a la R.E.B.T. en lineas de tierra,
pararrayos, aislamientos de lineas o cuadros, asi como las iluminaciones de
salas, pistas deportivas, gimnasios, zonas de trabajo, oficinas, etc. de acuerdo
a las normativas especificas para cada caso.

Se aseguraran los niveles de iluminacién minimos en cada espacio lo local
técnico relacionado con las instalaciones térmicas.

Se deberdn respetar igualmente los parametros no especificos del consumo
eléctrico, (temperaturas, humedad relativa, etc.) pero que estén directamente
relacionados consumo eléctrico, no pudiendo modificarlos mediante reducciones
de consumo directo, salvo que se presente alternativa que no modifique el
pardmetro y suponga ahorro de energia eléctrica.

En el caso de que estos niveles no cumplan con los valores establecidos para
los espacios interiores de trabajo en la Ley 31/1995 de Seguridad e Higiene en
el Trabajo o con los valores establecidos en la Guia Técnica para la evaluaciéon y
riesgos relativos a la utilizacién de lugares de trabajo, o cualquier otra
legislacién vigente, se mantendran los mejores niveles de iluminacién
compatibles con la potencia instalada de la instalacién.

2 Condiciones de suministro eléctrico en baja o media tension

a) _Fuerza e Iluminacion

El Adjudicatario mantendra los edificios objeto del concurso de acuerdo a las
condiciones de suministro energético adecuado para el mantenimiento de los

edificios e instalaciones, no pudiendo fluctuar los valores de energia trifasica
entre 380 V - 400 V y los de energia monofésica entre 240-260 V.

)
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El Adjudicatario garantizara el suministro de energia- durante las: 24 horas que
cubran todas las necesidades de las diferentes actividades que se desarrollen
en las instalaciones. s

Se podran optimizar los encendidos Yy apagados- de iluminaciéon de las
instalaciones, siempre que gueden garantizadas las condiciones; los nivelés-de
iluminacién y de uniformidad minimos exigidos por las “ corréspondientes
normativas.

b) Cuadros eféctricos

El adjudicatario serd el responsable del buen mantenimiento de los cuadros
eléctricos de las instalaciones objeto del servicio. Anualmente se deberan
revisar todos los cuadros de las instalaciones.

Igualmente se realizaran radiografias térmicas de los cuadros a fin de conocer
su estado de mantenimiento.

¢) Lineas eléctricas

Se considera excluido del precio del contrato, Unicamente en el concepto de
garantia total P3, las lineas eléctricas.

Se considera incluido en el precio del contrato todas las sustituciones que
deban realizarse para la reparacion de los diferentes equipos, cuadros, focos,
luminarias.

d) Proyectores, focos y luminarias con fluorescencia, mecanismos, enchufes,
conectores, interruptores, tomas de fuerza, fines de carrera, eic.

Se deberd realizar un mantenimiento preventivo para mantener la iluminacion
de todas las instalaciones relacionadas.

Se deberdn mantener en perfecto estado los enchufes, tomas de fuerza,
motores, fines carrera, conexiones para alimentacién, a fin de garantizar el
servicios y cumplir el R.E.B.T. e impedir los posibles contactos indirectos que
puedan ocasionar accidentes a los usuarios.

7. PRESTACIONES ASEGURADAS POR EL ADJUDICATARIO

A, Prestacién Gestién Energética P1

~ El adjudicatarioc se compromete a suministrar, a su cuenta y bajo su
responsabilidad, el combustible y la energia eléctrica necesaria en cantidad y calidad
suficiente para asegurar el funcionamiento y la utilizacién normal de los edificios e
instalaciones definidos en el Anexo I del presente Pliego de prescripciones
Técnicas.

_
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_ Para ello suscribira, gestionard y se responsabilizara/de todas las pdlizas de abono
necesarias.

_ El adjudicatario controlard tanto la cantidad como “la ‘calidad de ‘los
aprovisionamientos en combustible y del suministro de-energia eléctrica, asi como
su uso optimo en las instalaciones tomadas a su cargo. segun'las condiciones
definidas en el presente Pliego de Prescripciones Técnicas, 17"

- Las garantias de calidad en el suministro y aprovisionamiento dadas por el
adjudicatario se limitarén a las garantias dadas por los organismos o empresas
distribuidoras o comercializadoras, las cuales han de satisfacer los minimos exigibles
reglamentariamente.

— El adjudicatario podra negarse tnicamente a suministrar energfas cuando existan
graves disturbios, o cuando por cualquier causa se¢ ponga en juego la seguridad de
las instalaciones que le han sido confiadas o afecten totalmente o en parte a las
instalaciones sometidas a las prescripciones del presente pliego. Igualmente cuando
las circunstancias afecten a la seguridad de las personas o de los transportes.

— Entonces, debera avisar a la Administracion en el plazo mas corto, y conjuntamente
decidiran las medidas a tomar para restablecer las condiciones normales de
suministro y uso.

_ El Anexo IV proporciona los consumos energéticos de los uitimos afios para las
distintas energias utilizadas.

— El servicio de gestién energética comprende:

o Los aprovisionamientos de energia

o El pago de las facturas de combustible y energia eléctrica.

o La gestibn de los contratos con las empresas distribuidoras o
comercializadoras de energia,

o El compromiso de “garantia de confort” (temperatura ambiente, horario de
funcionamiento, temperatura del agua caliente sanitaria, niveles de
iluminacion) manteniendo las condiciones adecuadas a cada instalacion,
segun se fija en el Pliego.

o El compromiso de un precio conforme al coste unitario de la energia térmica
indispensable para cubrir las necesidades de calefaccidon y agua caliente
sanitaria del conjunto de los edificios objeto del contrato.

o El compromiso de un precio conforme al coste unitario de la energia eléctrica
indispensable para cubrir las necesidades de consumo para los diferentes
equipos de funcionamiento del conjunto de los edificios objeto del contrato.

B. Prestacion de Mantenimiento P2
1. Mantenimiento preventivo, correctivo y urgente
El adjudicatario efectuard las distintas operaciones y tareas de mantenimiento de
manera que las instalaciones se mantengan, en todo momento, en perfecto

estado de funcionamiento y que se indican a continuacién:

= La seguridad integral referida a los aspectos técnicos de los equipos e
instalaciones, objeto del contrato, asi como la seguridad de los usuarios.

QALA PR HENARES, GIUDAD PATE
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= El cumplimiento de la normativa que, en cada ’molmehto‘,_. afecte a. las
instalaciones y equipos objeto del contrato. A SR BRI

« Realizar el mantenimiento preventivo y demds actuaciones sobre las,
instalaciones técnicas objeto del contrato. L Db R

Para alcanzar estos objetivos, el adjudicatario, realizarad sobre las instalaciones y
equipos y en todos sus componentes Y accesorios, lasintervenciones-de
mantenimiento preventivo preceptivas y ademas también~ realizard el
mantenimiento correctivo de los equipos y componentes por é] suministrados
durante la vigencia del contrato, sin efectuar cargo alguno por dicho concepto al
Ayuntamiento de Alcald de Henares.

El adjudicatario deberd disponer de un archivo, donde se registren todas las
operaciones de mantenimiento, tanto preventivas como correctivas, asi como las
comprobaciones técnicas y parametros de los equipos. Asimismo, se realizaran las
inspecciones y comprobaciones que recomienden las normas que sean de
aplicacion y que obligue la reglamentacion en vigor,

El Adjudicatario debe asegurar el control de los sistemas de regulacion y equilibrio
de las instalaciones para que la temperatura e iluminacién de los locales sea la
mas uniforme posible.

El adjudicatario dispondréd de un adecuado servicio de asistencia frente a
incidencias, mediante un teléfono de atencién de averias disponible 24 horas/dia,
365 dias/afio.

En todos los casos, la reparacion de las averfas debera ser resuelta por el
adjudicatario en el menor tiempo posible y tomara las medidas para que dichas
operaciones afecten lo minimo posible al funcionamiento normal de los edificios y
usuarios.

2. Suministro y Gestién de Productos Consumibles

Para el desarrollo de las prestaciones de mantenimiento corriente, el Adjudicatario
debe asegurar el suministro y gestion de diversos consumibles, pequenos
suministros mecénicos y eléctricos, en particular aceites, grasas, trapos, teflon,
cinta adhesiva, bombiilas, luminarias, focos, enchufes, interruptores diferenciales,
pilotos, fusibles, correas, filtros, decapantes, etc.

En el marco del mantenimiento preventivo y correctivo, el Adjudicatario debe
realizar la sustitucién de las piezas defectuosas sobre el conjunto de las
instalaciones definidas en el presente Pliego de Condiciones Técnicas.

£l suministro de los repuestos, exceptuando los materiales o equipos en la
garantia total serd por cuenta del Ayuntamiento de Alcaléd de Henares

3. O.C.A eléctrica y térmica

Via Complutense =° 130 - 28805 Alcala de Henares - Tellf: 918771250 - Fax: 918770926 — E-mail: parquedeservicios@ayte-atcaladehenares.es
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Se deberdn realizar las revisiones mediante un Organisma'de Control Autorizado

de las diversas instalaciones del contrato (baja y mediatensién incluyendo Sus,
s) asi como de las salas de.

centros de transformacién, asi como pararrayos diverse
produccidon térmicas. j

Las correcciones indicadas por la O.C.A se deberdn realizar'en los plazos
indicados, siendo por cuenta del adjudicatario su reparacion- 0 e

En caso de que las reparaciones se refieran a elementos no contemplados en el
contrato, el

Ayuntamiento serd informado, procediéndose a una valoracion de las reparaciones
para la aprobacion del gasto en su caso.

4. Asistencia Técnica para los Controles Reglamentarios

El Adjudicatario asistira al Ayuntamiento de Alcald de Henares en el transcurso de
las visitas reglamentarias realizadas por un organismo de control acreditado o por
el propio Ayuntamiento de Alcald de Henares.

5 Actualizacién de los Documentos de Mantenimiento

El Adjudicatario pondrd al dia, para cada edificio, el libro de mantenimiento en
conformidad con la legislacién vigente.

En el caso de edificios importantes dotados de calefaccion, ventilacion, el
Adjudicatario elaborard y pondra al dia un Libro de Seguimiento donde anotara;

« Las visitas e intervenciones de mantenimiento preventivo.

« las intervenciones de mantenimiento correctivo.

« Las modificaciones y trabajos realizados a su iniciativa o a la del
Ayuntamiento de Alcala de Henares.

« El resultado de las mediciones y ensayos realizados.

Para cada operacién se mencionaran:
s La fecha.
o Fl tipo de operacion.
« Las sustituciones de piezas realizadas.
s Las observaciones pertinentes.

Los libros de mantenimiento y de seguimiento del conjunto de las instalaciones
objeto del presente Pliego de Condiciones Técnicas quedan a disposicion del
Ayuntamiento de Alcala de Henares para consultarios en todo momento.

Igualmente se incluye la obligacién del Adjudicatario de mantener actualizada la
documentacion siguiente:

Esquemas de funcionamiento de todas las sala de maquinas
« Emplazamiento de los mecanismos y elementos de seguridad

DIE
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« Esquema de funcionamiento de las instalaciones complementarias en cada .
sala (cuadros, depositos, bombas) o
« Inventaric de equipos y elementos basicos de llas salas ‘de. magquinas .
perfectamente actualizado.
Esquemas de funcionamiento de los cuadros eléctricos. :
« Emplazamiento de las luminarias y focos, cuadros eléctricos; pararrayos -

A la firma del contrato, la Administracién pondra a disposicion del Adjudicatario
toda la documentacién disponible.

Anualmente, se hard entrega a la Administracion de la documentacion relacionada
en soporte informatico.

Los gastos derivados de estos trabajos de documentacién técnica seran a cargo
del Adjudicatario.

C. Prestacion de Garantia Total P3

La cobertura del servicio de garantia total de los equipos e instalaciones objeto del
presente pliego incluirédn: la mano de obray desplazamiento de todas y cada una
de las operaciones de cualquier indole realizadas sobre cualquier instalaciéon y
equipo asi como el material necesario para llevar a cabo las reparaciones O
renovaciones necesarias.

Todos los materiales y repuestos necesarios para las reparaciones, tanto
preventivas como correctivas, de los equipos principales seran suministrados y
con cargo al adjudicatario sea cual fuere su importe. Para ello, el adjudicatario
deberd realizar la gestién de repuestos y materiales, para conseguir la maxima
rapidez en las reparaciones. Las piezas reemplazadas en reparaciones y/o
revisiones seran retiradas por parte del Adjudicatario.

D. Prestacién Obras de Mejora y Renovacion de las Instalaciones P4

E! adjudicatario se compromete a financiar y ejecutar durante el periodo
contractual las obras de mejora y renovaciéon de las instalaciones que se
relacionan en el Anexo VI propuestas por el Ayuntamiento de Alcala de Henares.

Estas obras de mejora y renovacion obligatorias se deberan ejecutar dentro del
primer afio de la ejecucién del contrato.

La calidad de los equipos instalados y el disefio de las instalaciones deberan
permitir a las instalaciones alcanzar el maximo nivel en eficiencia energética y
ahorro energético asi como la fiabilidad en el tiempo de las instalaciones.

E. Prestacién Mejora de la Eficiencia Energética P5

Los licitadores podran proponer la realizacion de aquellas otras obras de mejora y
renovacidn que supongan un ahorro energético y que seran ejecutadas por el

LA BE HENARES, GIUDAD PATRIN
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resultado adjudicatario, obras que seran financiadas por el adjudicatario. a costa
de los ahorros energéticos que obtenga durante la vigencia del contrato. Sera de
obligado cumplimiento la mejora de la eficiencia energética de las instalaciones-de
iluminacién en los edificios incluidos en el objeto del'contrato, . ... ... Y

8. DISPOSICIONES PARTICULARES

A. Prestacion de Gestidn Energética (P1)

« Cuando las energias o fluidos tengan varios usos finales en un mismo edificio,
el Adjudicatario instalara segun la prestacién P4 solicitada por el Ayuntamiento
de Alcald de Henares los contadores de reparticién de cada tipo de energia o
fluido que a su criterio sean necesarios para realizar la gestion energética.

Estos contadores de reparticion permitiran repartir los consumos en funcion de
los usos, especialmente para:

Calefaccion

Agua caliente sanitaria

Energia eléctrica para calefaccion, refrigeracién y ACS,
Iluminacion.

Usos varios.

e Fl Adjudicatario durante los primeros meses de contrato instalara en el lugar
que acuerde con los servicios técnicos de la administracién sensores térmicos
para controlar el nivel de confort de los edificios.

« Igualmente realizara analisis de iluminacién de los diferentes espacios a fin
de controlar el nivel de confort de los edificios, de acuerdo a la normativa

aplicable
e La instalacién deberd contar con los equipos necesarios para efectuar su

control,
B. De caracter general. Exclusiones

+ Quedan excluidos del contrato los gastos de mantenimiento de contadores de
gas o eléctricos propiedad de la empresa suministradora o distribuidora.

C. Prestacion de Mantenimiento. Exclusiones

En las prestaciones descritas anteriormente a cargo del Adjudicatario, no se
incluyen:

+ Las reparaciones o sustituciones de piezas o elementos deteriorados
accidentalmente, por negligencia o mal uso de personal ajeno al
Adjudicatario (salvo materiales y equipos en Garantia Total.)

« Los trabajos de modernizacién y de adecuacién de las instalaciones no
incluidos en el programa de mejora de las instalaciones de la oferta del

oy 2=
BIEISTN
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Adjudicatario, ni aquellas cuya realizacion venga impuesta por la entrada en
vigor de una nueva normativa. oS e
+ Los productos o tratamientos para el adecuado control higiénico del agua de
piscinas. i I O

D. Prestaciéon de Garantia Total. Exclusiones

Estaran excluidas de la garantia total: e

« Las canalizaciones hidrdulicas de distribucion ocultas dentro o fuera de los
locales térmicos.

e Los conductos de distribucién de aire (incluidos compuertas cortafuego,
rejillas y silenciadores)

« Los elementos finales de distribucién de calor como radiadores y fan-coils.

« Obra civil, dentro y fuera de los locales térmicos y eléctricos

« las canalizaciones eléctricas de distribucién que conectan los diferentes
equipos, cuadros o sistemas dentro o fuera de los edificios y de alumbrado
publico

¢ Baculos y luminarias

9. MODIFICACION DE EQUIPOS Y/O EDIFICIOS.

Cualauier modificacién del equipo de materiales y/o de los Edificios a cargo dei
presente contrato, sera objeto de una cldusula adicional al contrato especificando
las nuevas condiciones y su importe correspondiente, que deberd guardar relacion
con los valores establecidos en contrato para instalaciones de similares
caracteristicas.

El mismo principio se aplicara para el aumento o disminucion del namero de
instalaciones a gestionar.

10. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

La Administracion autorizard al adjudicatario, durante la vigencia del contrato, a utilizar
el espacio necesario para la instalacién de los equipos y componentes objeto de este
pliego.

El personal al servicio del adjudicatario queda expresamente autorizado a acceder con
cuantos medios considere oportunos a las instalaciones de produccién.

11. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Los criterios que han de servir de base para la adjudicacién y su baremacion son los
establecidos en el Anexo IX del presente pliego.

HENARES, GIUPAD PATRIBOMIC DE LD |
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12. FINANCIACION CON CARGO AL PLAN 2000S

13. REVISION DE PRECIOS

La revisién de precios se realizara en base a los criterios establecidos en Anexo VIII del
presente pliego, de la siguiente manera:

Criterios de revision:
P1: Revision trimestral
P2: Revision anual.
P3: Revision anual.
14. DURACION DEL CONTRATO.
El contrato tendrd una duracion de 15 afios

15. PRESUPUESTO.

El presupuesto estimado para el precio de este contrato asciende a la cantidad de
981.065,94 €/afio 1VA incluido distribuido en las siguientes prestaciones:

P1 eléctrico: 379251,76 €/afio IVA incluido
P1 térmico: 410536,49 €/afio IVA incluido
P2, P3 Mantenimiento

y garantia total: 191277,69 €/afio IVA incluido

Alcala de Henares a 1 de n

;,} ’.‘ . ; s P ¥ Iy
Fdo.y guas Mlg _arCIa}Gmllen Fdo.: Juan Marla PaIaC|os Diaz

Jefe del Serw 3 bras y Servicios ‘”"ﬁaef@pel Servicio de Mantenimiento
e
j

e
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RELACION DE ANEXOS

ANEXO I: Relacién de Dependencias Municipales del Ayuntamiéhtla de Alcala
de Henares Objeto del Pliego

ANEXO II: Inventario de instalaciones y equipos consumidores de energia
por edificio sujetos a las prestaciones P2y P3

ANEXO III: Instalaciones y equipos incluidos y excluidos del objeto del
presente contrato

ANEXO IV: Consumo y gasto energético anual de las dependencias objeto del
presente pliego

ANEXO V: Pardmetros de temperaturas, Humedad y Horarios de las
Instalaciones
ANEXO VI: Reformas propuestas por el Ayuntamiento de Alcala de Henares a

financiar por el Adjudicatario

ANEXO VII: Relacién de operaciones de mantenimiento preventivo
sistemético minimas a realizar por el Adjudicatario

ANEXO VIII: Revision de precios

ANEXO IX: Criterios de Adjudicacion
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ANEXO I: Relacién de Dependencias Mumc:pales del Ayuntam;ento de Alcala
de Henares Objeto del Pliego NI

« Edificios sujetos a las prestaciones del contrato P1,P2,P3,P4y P5

Instalaciones electncas
colegio X X X X [X
ey San Ingtalacior'\es. térmicas
CpP Antonio . modulo principal X (X X IX |X
Nebriia Ignacio de " T
] Loyola, 13 Instalaciones termicas
! modulo infantil X X
Instalaciones térmicas
polideportivo X X
Instalaciones eléctricas
colegio X |[X IX [ X |X
Instalaciones térmicas
Ccp Emperador{C/ Ronda | modulo principal X [X [ X X [X
Fernando Fiscal, 44 Instalaciones térmicas
mdodulo infantil X | X
Instalaciones térmicas
polideportivo X X
Instalaciones eléctricas
c/ colegio X [X [X X i{X
. Instalaciones térmicas
CP Garcia Lorca ;grrelaguna, médulo principal x Ix Ix ix Ix
Instalaciones térmicas
polideportivo X X
cp Juan de|C/ Juan de|Instalaciones eléctricas
Austria Austria, 17 |colegio X X [X X iX
Instalaciones térmicas
modulo principal X X O [X (X iX
Instalaciones térmicas
madulo infantil X X
Instalaciones térmicas
polideportivo X X

5, GIUDAD PATRIMOGNIS B LA
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Instalaciones term;cas,
maddulo extraescolar :
Instalaciones eléctricas|
colegio
CP Miguel [ C/ Luis | Instalaciones térmicas o
Hernandez Madrona s/n | médulo principal X X I X |IX X
Instalaciones térmicas
polideportivo X X
CEIP Pablo|Av. Castilla|Instalaciones térmicas Yy
Picasso s/n eléctricas X X iX IX X
Instalaciones eléctricas
complejo X iX [ X X X
Instalaciones térmicas
Ciudad DeportivalAv. Virgen|piscina cubierta X X [X X [X
El Val del Val, 4 Instalaciones térmicas
edificio de formacion X |X
Instalaciones térmicas
Pabellén X | X
Instalaciones eléctricas
complejo X pX [ X X [X
Ciudad DeportivalAv. Madrid, | Instalaciones térmicas
El Juncal 9 piscina cubierta y Cancha |X_[X |X [X |X
Instalaciones térmicas
edificio Vestuarios X | X

EHARES, I

PAEL PATRIMOIS BE

Via Complutease o7 130 - 28805 Alcals de Henares - Tellf: 918771250 - Fax: D18776926 — E-mail: parquedesenviciosi ayto-alcaladehenares.es



DIRECCION DE AREA OBRAS Y SERVICIOS
PARQUE MUNICIPAL DE SERVIC!OS

ANEXO II: Inventario de instalaciones y equipos consum:dores de energ:a
por edificio sujetos a las prestaciones P2y P3 :

A continuacién se presenta un inventario de las mstalaaones y equipos, consumldores
de energia, sujetos a las prestaciones P2y P3: S »

Instalaciones Térmi

CP Antonio Nebrija Caldera 1 ROCA

(Médulo principal) Quemador 1 ELCO
Bomba Calefaccién 1 ELCO
Caldera 1 SADECA
Quemador 1 ELCO

cp Emperador g pa calefaccion 2 GERMANIA

Fernando (Modulo - —

principal) Bomba Anti-Condensacion |1 VEMA
Control 1 FANTINI
Vaso de expansion 1 IBAIONDO
Caldera 1 TECCAL
Quemador 1 PIROIL

CP Garcia Lorca Bomba Calefaccion 2 GRUNDFOS

(Médulo principal) Bomba Anti-Condensacion |1 VEMA
Grupo de Presion de
Gasdleo 1 INPRO
Vaso de expansion 1
Caldera i TECCAL
Quemador 1 PIROIL
Bomba Calefaccion 2 PERFECTA
Bomba Calefaccion 1 DAB

CP Juan de Austriajgomba Anti-Condensacion |1

(Mddulo Principal)  |yz50 de expansion 1
Bomba de trasiego de
| Gasdleo 1

SATCHWELL

Control Calefaccion 1 CLIMATRONIC
Caldera 1 YGNIS
Quemador 1 ELCO

CcP Miguel | Bomba Calefaccion 2 GP

Hernandez (MdduloiBomba de trasiego de

principal) Gasoleo 1
Control 1 FANTINI
Vaso de expansion 2
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“|ROCA

Caldera 1
Quemador 1 ROCA
Bomba 1 GERMANIA "
CEIP Pablo Picasso [2omba 1 GRUNDFOS _
Vaso de expansion abierto | 1
Intercambiador 1 C1C
Bomba de trasiego de
Gasoleo 1
Caldera 1 ROCA
Quemador 1 LAMBORGUINI
Caldera 1 FERROLI
Quemador 1 LAMBORGUINI
Grupo de Presion de
Gasdleo 1
Vaso de expansion 1
Interacumulador ACS 1
Intercambiador Vaso
Grande i
Intercambiador Vaso
Ciudad Deportiva EllPequeno 1
Val (Piscina Control 1 SIEMENS
Cubierta) Bomba primario ACS 1 GRUNDFOS
Bomba intercambiador
Vaso Pequeiio 1 GRUNDFOS
Bomba intercambiador
Vaso Grande 1 GRUNDFOS
Bomba Primario Caldera 2 GRUNDFOS
Bomba Circuito Bomba de
Calor Piscina 1 GRUNDFOS
Bomba circuito Radiadores
Vestuarios 1 GRUNDFOS
Bomba de Calor
Deshumectadora Piscina 1 COMPISA
Roof-top 1 CIATESA
Ciudad Deportiva El|Caldera 1 YGNIS
Juncal (Piscina’ quemador 1 YGNIS
Cubierta) Caldera 1 YGNIS
Quemador 1 YGNIS
Grupo de Presidn de
Gasoleo 1
Vaso de expansion 2

!\{‘;

Ljai,':!\_i[—.j .‘:u:}a_ E’Jt_ﬁz V‘Jj

2 NARES, GLU]
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Interacumulador ACS 1

Intercambiador Vaso

Grande 1

Intercambiador Vaso

Pequefio 1 e b
Control 1 SIEMENS ~
Bomba primario ACS 1 GRUNDFOS |
Bomba "intercambiador

Vaso Pequefio 1 GRUNDFOS

Bomba intercambiador

Vaso Grande 1 GRUNDFOS

Bomba Primario Caldera 2 GRUNDFOS

Bomba Circuito Bomba de

Calor Piscina 1 GRUNDFQOS

Bomba circuito

Aerotermos Cancha 1 GRUNDFOS

Bomba circuito Suelo

Radiante Vestuarios 1 GRUNDFOS
Climatizador Piscina 1

Climatizador Cafeteria 1

Dentro de las prestaciones de Mantenimiento (P2) y Garantia Total (P3) estan incluidos
los cuadros eléctricos de fuerza y maniobra de los equipos descritos anteriormente,

Instalaciones Eléctricas

Ciudad Depotrtiva El Juncal

NS ten
F-11N°1 400W VPS 12
F-11N°2 400W HM 24
F-7N°1 400W HM 12
F7-No2 400W HM i2
F7-N°3 400W HM 12
F7-N°4 400W HM 12
PISTA 1 400W VPS 12
PISTA 2 400W VPS 12
PISTA 3 400W VPS 12
TENIS 1 400W HM 8
TENIS 2 400W HM 8
TENIS 3 400W HM 8
TENIS 4 400W HM 8
PADEL 1 400W VPS 8
PADEL 2 400W VPS 8
CIRCUITO SALUDABLE 400W HM 2

ALG &l& BE MENARES, ClUBMM PAY
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APARCAMIENTO 400W HM 7
PISCINA VERANO 400W HM 1
ROTONDA FIAT 400W HM |2 (
FRONTON 400W HM 12,
FRONTIS 1 400W HM 4
FRONTIS 2 400W HM 4
FRONTIS 3 400W HM 4
FRONTIS 4 400W HM 4
PATINODROMO 400W HM 8
PISCINA INVIERNO 400W HM 16
PABELLON 400W HM 18
ALUMBRADO EXT. 150W VPS 29
Iluminacion interior

WCiudad Deportiva El Val

Piscina

F
‘L.—.__-")rgjx qu

IJ_anSL ixjr:f’ rgn§ —\@L) Qm;_fa

SALA FITNESS FLUORESCENTES 36 30
PISCINA H.M. 400 16
ALUMBRADO PUB. H.M. 250 3
SAUNA FLUORESCENTES 36 5
INCANDESCENTES 40 3
VESTUARIOS FLUORESCENTES 36 56
INCANDESCENTES 40 6
HALL FLUORESCENTES 36 34
SERV.MEDICO FLUORESCENTES 36 23
FLUORESCENTES 18 3
CALDERA FLUORESCENTES 36
CAFETERIA HALOGENOS 50
26
MOTORES 5,5Kw
3Kw
600
1Kw
CALDERAS GASOIL 2,1A
BOMBAS 2,9A
0,78A
0,5A
1A
FLUORESCENTES 36
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Pabellon e
PABELLON H.M, 4000181 o
GIMNASIO H.M. A00 © 110
SALA PESAS FLUORESCENTES 36 ao a1l
JUDO FLUORESCENTES 36 R
CALDERAS FLUORESCENTES 36 NG

INCANDESCENTE 40 Do R
ACUMULADORES TERMOS ELECT. axz.4Kk 4

TERMOS ELECT. 2X1Kw 2
VESTUARIOS FLUORESCENTES 36 53
TALLER FLUORESCENTES 2X36W 3
CONSERJERIA FLUORESCENTES 36 2
DESPACHO FLUORESCENTES 36 2
BOTIQUIN FLUORESCENTES 36 2
ALMACENES FLUORESCENTES 36 12
ZONAS COMUNES FLUORESCENTES 36 41
ZONAS COMUNES BAJO CONSUMO 18 16
ZONAS COMUNES 100 10
PISTAS TENIS V.S. 400 120
PISTA CENTRAL TENIS |V.S. 400 16
PADEL H.M. 400 32
HOCKEY CUB. H.M. 400 4/35
Bc CUB. H.M. 400 4/35
Vb CUB. H.M. 400 4/35
PATINAJE V.S, 400 12
HOCKEY V.S. 400 12
BALONCESTO V.S. 400 32
FUTBOL SALA V.S, 400 12
ATLETISMO 1 H.M. 1000 13 |
ATLETISMO 2 1000 56
FUTBOL 1 V.S. 400 12
FUTBOL 11 H.M. Y V.S. 400 56
FUTBOL 7 V.S. 400 12
PASEO CENTRAL H.M. 400 16
ALUMBRADO PUBLICO |V.M. 125 34
CENTRO FORMACION
CALEFACCION CONVECTORES 4000 5

AIRE ACOND. 3000fr. 15
FRONTON V.S. 400 12
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INTAN RS

DEFARCAIARI ERIE

Dentro de las prestaciones de Mantenimiento (P2) y Garantia Total (i53) s;e_incluy}zah" los.
cuadros eléctricos de fuerza y maniobra de iluminacién interior e exterior. :

o il

Instalaciones eléctricas Colegios Piiblicos objeto del Contrato .
Los concursantes deberan durante las visitas a los distintos colegios publicosinventariar.,
el nimero de cuadros eléctricos, el nimero y tipo de ldmparas asi.como-los equipos
eléctricos de baja y media tension descritos en el Anexo IIL Los inventarios:-de las
instalaciones eléctricas se entregaran al Ayuntamiento de Alcald de Henares a los tres
meses después del inicio del contrato.

oo

TEHAREBE, CIUDAD PATRIE
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ANEXO III: Instalaciones y equipos incluidos y. _ékéidfdos"dél obfe"tér':.;qel
presente contrato R

A continuacién, se define a nivel enunciativo y no limitativo las instalaciones, equipos
y soportes mds significativos que el Adjudicatario deberd de atender siguiendo los
protocolos de mantenimiento establecidos por la legislacién vigente y el fabricante
y/o instalador y a los planes de mantenimiento aprobados por la Administracion.

*

Instalacion térmica, entendiendo como tal las instalaciones de produccion de
agua caliente, calefaccion, climatizacién y producciéon de agua caliente sanitaria,
incluyendo todos sus equipos tales como calderas, bombas de calor, bombas,
intercambiadores de calor, acumuladores, equipos de regulacion, almacenamiento
y distribucién de combustible asi como los elementos de combustién y control.
Instalacién frigorifica, entendiendo como tal la instalacién de produccion de
agua fria para refrigeracion o climatizaci6én, incluyendo todos sus equipos, tales
como grupos frigorificos, bombas de calor, bombas y equipos de regulacién y
control.

Instalacion de acondicionamiento y tratamiento de aire, incluyendo todos
sus equipos tales como climatizadores, extractores e inductores asi como sus
sistemas de control de instalaciones y de condiciones ambientales (temperatura,
humedad, etc.)

Instalacién de gas natural o gasodieo, incluyendo reductores, redes de
distribuciéon, valvuleria, manémetros, asi como cualquier otro elemento o equipo
necesario para el correcto funcionamiento de la instalacién.

Instalaciones de depuracién de piscinas incluyendo, bombas de circuiacion,
intercambiadores de calor, contadores y elementos de regulacién y control de
valvulas hidraulicas de los equipos de filtracion.

Instalaciones eléctricas

Instalacién eléctrica de baja tensién, incluyendo cuadros de distribucién,
equipos de control y maniobra, luminarias, torres de iluminacion, focos, sus
arrancadores y reactancias, asl como sus lamparas, fusibles, baterias, enchufes,
diferenciales.

Instalaciones de Media Tensién, incluyendo el centro de transformacion, sus
cuadros de acometida desde el centro de la compafiia suministradora, sus cuadros
y protecciones de conexién con la baja tension, equipos de proteccion obligatorios
(pértigas, guantes, etc.), su calibrado,

Redes de tierra y pararrayos y Sais , incluyendo sus picas, realizacion de
mediciones, conexiones, adecuacién a normativa y revisiones obligatorias segun
normativas aplicables

R s E AP
CIRUIDIAYD)
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Estaran excluidas de la garantia total: PR 5

. Las canalizaciones hidraulicas de distribucién ocultas dentro o fuera de lo§
locales térmicos.

. los conductos de distribucion de aire (incluidos compuertas cortafuego,
rejillas y silenciadores)

. Los elementos finales de distribucién de calor como radiadores y fan-coils.

« Obra civil, dentro y fuera de los locales térmicos y eléctricos

o Las canalizaciones eléctricas de distribucion que conectan los diferentes
equipos, cuadros o sistemas dentro o fuera de los edificios y de alumbrado
ptiblico

¢ Baculos y luminarias
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ANEXO IV: Consumo y gasto energético anual de las dependenc:as objeto del

presente pliego

En la tabla a continuacién se detallan los consumos por centrd"‘yfﬁpp ;‘qg@ngngig-)_/_-p’aré

el afo 2.009.

Consumo de combustibles

Colegio
Antonio
Nebrija
(Modulo
Principal)

San Ignacio de

Loyola, 13

387.570

Colegio
Antonio
Nebrija
(Mddulo
Infantil)

San Ignacio de

Loyola, 13

53.183

Colegio
Antonio
Nebrija
(Polideportivo)

San Ignacio de

Loyola, 13

112.500

Colegio
Emperador
Fernando
(Modulo
Principal)

Ronda Fiscal, 44

280.100

Colegio
Emperador
Fernando
(Méduio
infantil)

Ronda Fiscai, 44

41.055

Colegio
Emperador
Fernando
(Médulo
Polideportivo)

Ronda Fiscal, 44

101.250

KQ?I

CiUDAD PATRIGNI
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Colegio Garcia "
Lorca (Modulo
Principal) Torrelaguna, 29 261.050
Colegio Garcia
Lorca R A
(Polideportivo) | Torrelaguna, 29 105.500
Colegio Juan
de Austria
(Mddulo Avda. Juan de
Principal) Austria, 17 304.150
Colegio Juan
de Austria
(Mbédulo Avda. Juan de
Infantil) Austria, 17 114.051
Colegio Juan
de Austria
(Mddulo Avda. Juan de
Polideportivo) |Austria, 17 88.000
Colegio Juan
de Austria
(Mddulo Avda. Juan de
Extraescolar) |Austria, 17 25.148
Colegio Miguel
Hernandez
(Médulo
Principal) Luis Madrona, 15 260,700

Colegio Miguel
Hernandez
(Polideportivo) | Luis Madrona, 15 95.000

Colegio Pablo
Picasso Avda.Castilla, 29 581.460

Piscina
cubierta El Val | Avda.Madrid, 9 1.020.200
Edificio
Formacion Avda.Madrid, 9 153.090
Pabelion Avda.Madrid, 9 192.791
Piscina

cubierta ¥
Cancha EljAvda Virgen Del Val,
Juncal 4 1.474.430
Avda Virgen Del Val,
Vestuarios 4 8.500

RO RSRITIRY fﬁ'

LEALA DE O3B! 12 (R
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Consumo eléctrico

Ciudad Deportiva El|Avda. Madrid, 9 3.0.A 140 532.

Juncal

Ciudad Deportiva El|Avda Virgen Del|6.1.A 451 1.202.181

Val Val, 4

Colegio Antonio | C/ San Ingancio de|3.0.A 42 79.715

Nebrija Loyola, 15

Colegio  Emperador{C/ Infante Don Luis, 3.0.A 39,6 102.682

Fernando 5

Colegio Garcia Lorca |Ctra. Alcala -13.0.A 43,64 64.597
Daganzo M100

Colegio  Juan de|Avd. Juan de{2.1.A 13,2 81.300

Austria Austria, 61

Colegio Miguel | C/ Luis de Madrona, |3.0.A 46.8 76.101

Hernandez 11

Colegio Pablo Picasso |C/ Siguenza, 11 3.0.A 49,9 109.908
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ANEXO V: Parametros de temperaturas, Humedad y Horarios de las
Instalaciones

CONCEJAL!A DE OBRASY SERVECIOS M NlClPALES

ARES

;:3:(':2? Deportiva  Ellg.00-21:00 Pis _ir;_a_;_ge!r_,rgqa;__ enAgosto
Ta agua vaso grande 27°C Segun RITE Y CTE HE 4
T2 agua vaso pequefio 30°C Segun RITEY CTE HE 4
Ta ambiente piscina 30°C Segun RITE Y CTE HE 4
Humedad relativa 65% Segun RITEY CTE HE 4
T@ ACS 60°C Segun RITEY CTE HE 4
Ciudad Deportiva El Val |8:00-21:00 ilscma cerrada en Jullo y
gosto
T2 agua vaso grande 28°C Segun RITEY CTE HE 4
Ta agua vaso pequefio 300C Seqglin RITEY CTE HE 4
T2 ambiente piscina 30°0C Sequin RITEY CTE HE 4
Humedad relativa 65% Sequn RITEY CTE HE 4
Ta ACS 60°C Segin RITEY CTE HE 4
. . Temporada de Calefaccion:
Cole_g_lo Antonio 7:00-18:00 del 1pS de octubre al 30 de
Nebrija .
abril
T2 ambiente invierno 21°C Segun RITE
. Temporada de Calefaccion:
Colegio Emperador 7:00-18:00 del 1|35 de octubre al 30 de
Fernando .
abril
Ta ambiente invierno 210C Segun RITE
Temporada de Calefaccion:
Colegio Garcia Lorca 7:00-18:00 del 15 de octubre al 30 de
abril
T2 ambiente invierno 210C Segun RITE
Temporada de Calefaccion:
Colegio Juan de Austria |7:00-18:00 dei 15 de octubre al 30 de
abril
T2 ambiente invierno 21°C Segun RITE
. . Temporada de Calefaccion:
ﬁzlr?agé!gdez Miguel 7:00-18:00 de|_1p5 de octubre al 30 de
abril
Ta ambiente invierno 210C
Temporada de Calefaccién:
Colegio Pablo Picasso 7:00-18:00 del 15 de octubre al 30 de
abril
T2@ ambiente invierno 21°C Segln RITE
TO ACS 60°0C Segun RITE Y CTE HE 4

2 e B - ty e - -
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ANEXO VI: Reformas propuestas por el Ayuntamier;’ft')’de Alcals de Henare‘sff-éz_
financiar por el Adjudicatario no

Colegio Antonio Nebrija- Obras de Reforma de las Iﬁé\taIacione's*-wTérmicag,.q‘_ie'f
Médulo Principal 4 L

Objeto

El objeto de la presente documentacion técnica es la descripcion del suministro de
materiales y de los trabajos a realizar para la reforma de las instalaciones de
produccién de calefaccién del Colegio Piblico Antonio Nebrija, con direccion calle San
Ignacio de Loyola, de Alcald de Henares (Madrid).

Antecedentes

El C.P. Antonio Nebrija estd formado por el edificio principal y entrada, el maodulo
infantil y el polideportivo. Los tres edificios cuentan con su propia instalacion de
calefaccién. Solamente son objeto de reforma las instalaciones del mdodulo principal.

Las instalaciones del médulo principal funcionan con combustibie gasoleo, bombeado
por su grupo de presion desde un depdsito enterrado de 7.500 litros de capacidad.

Alcance de la instalacién prevista

Se propone cambiar las instalaciones de produccién de calefaccion del edificio
principal sustituyendo la instalaciéon de gasoleo por una de gas natural, cambiando
los equipos necesarios para la produccién y control, asi como la realizacion de la
acometida de gas hasta las calderas, Asi mismo también se acometeran las
instalaciones necesarias de deteccion de gas e incendios, electricidad y reformas de
obra civil necesarias para el cumplimiento de la normativa actual.

Obra civil

Se procederd a realizar una limpieza del depésito de combustible existente
consistente en la extraccién del combustible que pudiera quedar, una desgasificacion,
una limpieza, y un tratamiento de la superficie metalica. Posteriormente se procedera
a la inertizacién de los tanques mediante el relieno de los depositos con una espuma
inerte.

Después de haber realizado el desguace Yy retirada de equipos a sustituir, se
procederd a ejecutar trabajos necesarios para adaptar la salas de calderas existente
a las nuevas necesidades de la instalacién y a lo establecido en la actual normativa
correspondiente.

T
ARG
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Se realizaran trabajos de demolicién de carpinterias, solados existentes, vidrios, yen
definitiva, todos los elementos a desechar del recinto. | -

i

En prevision de que sea necesario el revestimiento de 10s.paramentos jnteriores-c’o"‘n
material resistente al fuego, se incluira el suministro y colocacion de placas de carton
yeso tipo Pladur Foc. e AR

Seglin normativa, serd necesario que los recintos destinados a cuartos de calderas
dispongan de ventilacion a la calle, siendo en este caso ventilacion directa, y
disponiendo de una ventilacion inferior y otra superior.

Las calderas se instalaran sobre bancadas de hormigén armado con hilada perimetral
de ladrillo, las cuales se enfoscarén una vez fraguado el hormigén. Para la proteccion
de las esquinas se montaran angulares de acero perimetral a las bancadas.

Los suelos de la sala de calderas seran de hormigon fratasado con un acabado de
resina epoxi.

Se utilizard una pintura plastica para el interior de la sala en color a elegir, no siendo
necesario realizar reparaciones en las fachadas.

Central de produccion de calor

Para el dimensionado de cada central de produccién de calor, se tendran en
consideracién las necesidades térmicas de los edificios a los que se dard servicio de
calefaccion.

Para el edificio principal sélo se realizara la produccion de calefaccion.

Edificio Principal

Se ha calculado una necesidad de potencia térmica de 500 kW para dar servicio de
calefaccién a todo el edificio. Dado que la potencia supera los 400 kW, se dividira Ia
produccién de calor en dos calderas de 250 kW de potencia nominal, presurizadas,
realizadas en chapa de acero, dotadas de guemador modulante, con un rendimiento
de hasta el 109,7%.

Se instalara una chimenea de doble pared, aislada, fabricada en acero inoxidable, de
didmetro interior y alturas adecuadas para la evacuacion de gases de escape para
cada caldera.

Para garantizar la circulacién de agua por {as calderas se instalaran dos circuitos
primarios dotados de una bomba doble (con uno de sus rodetes en reserva activa) y
que se conectard al colector de distribucién, de donde partirdn los circuitos
secundarios, dotados cada uno de un grupo de bombeo gemelo (con uno de sus
rodetes en reserva activa).

ALEALA DB WENARES, GLUI
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Tanto el colector, como los diversos circuitos primarios y secundarios, se realizaran
en tuberia de acero negro estirado DIN 2440. Lo oL .

El aislamiento del colector y de los circuitos primarios’y secundarios se realizatd en
coquilla de espuma elastomérica de espesor adecuado, seguin ‘especificaciones del
R.I.T.E., con terminacién en chapa de aluminio pulido de 0,6 mm. de espesor en
recorridos por sala de calderas.

En aquellos equipos que producen vibraciones importantes, como las bombas, etc.,
se montaran juntas antivibrantes en todas las conexiones hidraulicas.

Se instalaran todos los elementos de regulacion, corte, filtrado, etc., necesarios para
el correcto funcionamiento de la instalacion.

En la conexién a todos los equipos, tanto en la entrada como en la salida, se
instalaran valvulas de corte, de modo gue se puedan desmontar sin necesidad de
vaciar toda la instalacion.

Se montaran manémetros y termémetros en la impulsién y retorno de las calderas y
circuitos secundarios. Ademéas se preverd el montaje de vainas y tomas de presion
que permitan la lectura de los valores a través de dispositivos electronicos.

Conectado a las calderas se instalard un depésito de expansién. También se montara
una valvula de seguridad con la descarga conducida a ja red de desaglie a través de
un embudo.

Para el llenado de la instalacién se acometerd al colector en el que se instalard una
vélvula de corte para lienado répido y una valvula antiretorno. Se montara también
un by-pass de @1/2 para el llenado automatico con valvula solenoide pilotada,
mandada por un presostato, para reposicién de las pérdidas de la instalacion; previo
a la solenoide se instalara un filtro y a ambos lados valvulas de corte.

En el punto mas bajo de los equipos y de la red de distribucién se instalarén valvulas
para vaciado rapido. En todos los puntos bajos se instalaran vaciados de 1/2". Todos
los vaciados se conduciran a los sumideros o bajantes.

En todos los puntos altos se instalaran purgas con botellines y purgador automatico,
previo al purgador se instalard una valvula de corte para facilitar su sustitucioén. Los
purgadores tendran en un lateral del botellin, una salida conducida hasta el colector
de purgas de la sala de bombas o a la red de saneamiento, donde se montaran
véalvulas de esfera para un purgado répido durante el lienado de la instalacion.

Sistema de Regulacion y Control

A fin de dotar a las instalaciones objeto de este proyecto de un funcionamiento
6ptimo en cuanto al nivel de confort y consumo energético que nos permita obtener

CALA DE HENARES, GIVKAD PATRIMOIIE BE LA K
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el mayor rendimiento de las mismas dentro del contrato de prestacién de servicios

energéticos del que son objeto, se las dotara de un sistema avanzado regulacion

con posibilidad de telegestién.

El sistema de regulacién y control serd capaz de ejecutar-la regulacion y —control,
monitorizaciéon y supervision, gestion de alarmas, contabilizacin: de «consumos
reparto de gastos de las instalaciones y equipos conectados al mismo.

A nivel de instalacion o edifico, dispondremos de los controladores universales
programables DDC, con diferentes capacidades en cuanto al nimero de puntos de
control, haciendo de esta forma mas flexible la implantacién del sistema a las
necesidades de cada instalacién. En estos reguladores reside la programacion
especifica para la instalacion a la que se aplican, realizando las funciones de control y
supervision del funcionamiento de los equipos que componen fa instalacién, de
acuerdo a los criterios de seguridad, racionalizacion del consumo vy confort del
usuario definidos dentro del marco del contrato de prestacion de servicios P1 del que
son objeto.

La red de comunicaciones para el sistema de Telegestion estd basado en el uso de las
comunicaciones TCP/IP entre las diferentes instalaciones o edificios de la red con las
aplicaciones de gestidn y supervision, tanto a nivel técnico como a nivel de usuario,
utilizando tanto redes publicas (internet) como privadas (intranets), en sus diferentes
tecnologias (adsl, cable, gprs, 3G).

Las aplicaciones de control, supervision vy gestidn energética permiten tanto al
personal técnico a cargo de la conduccién del sistema, como a la propiedad o cliente,
realizar el seguimiento y explotacion de las instalaciones, supervisando e
interactuando con los edificios para asegurar el cumplimiento de los objetivos
marcados en cuanto a seguridad de funcionamiento, nivel de confort y optimizacion
del consumo energético. Este conjunto de aplicaciones informaticas estaria
compuesto por herramientas dirigidas a la explotacién y conduccién técnica de las
instalaciones, la gestién del consumo energético, la supervisién y monitorizacién por
parte de la propiedad y la interaccién con el usuario final.

Controladores de campo

E| sistema estard formado por un hardware modular y flexible, adaptable a ios
requisitos especificos de la aplicacion de control, ofreciendo la posibilidad de
expansion en futuras ampliaciones.

Los controladores de campo estaradn dotados de un microprocesador de 32 bits a 20
MHz o superior que ejercera el control tanto sobre la ejecucidén del programa como en
la transmisién y almacenamiento de datos.

Dispondréan de entradas y salidas universales para el control de los diferentes
elementos equipos de las instalaciones, con las siguientes caracteristicas:
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Entradas Universales:
e Entrada Activa 0 - 10 V @ 182 K. 10 bit / 14 bit de. reﬁsolucién;
« Entrada Pasiva para diferentes tipos de sensores;, NTC1OK3AL, Pt1000,

Ni1000, etc. Con 14 bit de resolucién G, U

Entrada Activa 0/ 4 - 20 mA @ 390 Ohms. Con 10 bit / 14 bit de'resolucidn.

Entrada Digital libre de tensién @ 1 mA en continuo.

Contador de pulsos hasta 20 Hz, longitud minima del pulso 25 mS.

Lectura resistiva (0 Kohm -10 Kohm, etc).

* o & »

Salidas Universales:
« Salida Activa 0 - 10 V @ 20 mA max
« Salida por relé, contacto NA, max. 24 Vac, 2 A en continuo/ 15 A pico

Todas las salidas contaran con un control individual de funcionamiento automatico -
manual mediante selector mecanico y sefializaciéon de estado, mediante el uso de
médulos individuales de salida. En posicién manual actuaran de forma directa sobre
el elemento controlado independientemente de la orden generada por el sistema de
control. Ademés se generard una sefial de feedback al sistema de control para
informar a este y generar en su caso una alarma cuando cualquiera de las salidas sea
pasada a modo manual.

Los controladores seran libremente programables para las funciones especificas de
regulacién y control de cada instalacién y los algoritmos de optimizacion de confort y
consumo energético definidos dentro del contrato de prestacion P1. Deberan contar
con una red de comunicaciones basada en un bus con protocolo estandar RS485 a un
minimo de 38400 baudios, que partiendo de un controlador general de
comunicaciones enlazara a todos los controladores de la red. Para dicho bus se
utilizard un cable apantaliado de 2 x 1,5mm2. El funcionamiento de dichos
controladores una vez programados serd auténomo e independiente, sin necesidad
de estar conectados a un PC o a un puesto central de Telegestion.

Controladores de comunicaciones

A L A R e e ——_——————

Los controladores de comunicaciones seran los encargados de centralizar la
comunicacién entre los diferentes controladores de campo de las instalaciones con las
aplicaciones de gestion a través de Ia red de comunicacidn del sistema de
Telegestion.

Dispondran de tecnologia web, basada en microprocesador Netsilicon NET +50 32 bit
ARM7 @ 44Mhz o superior. 16Mb SDRAM para el sistema operativo y 8MB Flash para
alojar paginas web. Contaran ademas con servidor web para la ubicacion de paginas
web para la supervisién local o remota de ia instalacion.

El controlador de comunicaciones, dispondré ademas de conexiones esténdar para la
utilizacién de pantalias téctiles, conexién de impresoras, moédems, etc. mediante
puertos RS232, RS485, USB TCP/IP. Dispondra de una pantalla y teclado

(B, CIUDAR PATRIMONIO BE LA
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incorporados en el propio médulo para visualizar vy actuar sobre-los’ principales,
parametros de control de forma local. S

Segln modelos y configuraciones, soportarén la comunicacion con los protocolos’
ModBus, BACnet IP, Mbus, KNX y OPC para dotar a-fas. instalaciones de “la
compatibilidad necesaria para incorporar controles de otros fabricantes.o equipos.”

A fin de garantizar el correcto funcionamiento de los controladores 'y &vitar posibles
interferencias de funcionamiento con otros equipos, tanto el controlador de
comunicaciones como los controladores de campo deberan cumplir con jlos EMC
standards Europeos CENELEC EN50 085-1 y EN55 011.

Asi mismo, todos los equipos del sistema de regulacion cumplirdn con la directiva

WEEE 2002/95/CE (RoHS) sobre la utilizacion de componentes contaminantes.

Instalacién de Gas Natural,

El combustible a utilizar serd gas natural perteneciente a la segunda familia de gases,
suministrado por Madrilefia Suministro de Gas, cuyas caracteristicas a 0° Centigrados
y 760 mm. c¢.d. Hg. son:

Poder Calorifico superior. 10.000 Kcal/h.
Poder Calorifico inferior. 8.500 Kcal/h.
Densidad relativa. 0,62

Indice de Wobbe. 11.430

La red de gas alimentara los siguientes aparatos:

- Edificio Principal: dos calderas de calefaccién de 250 kW de potencia nominal
unitaria con un salto de temperaturas de 40/30°C y un caudal nominal unitario de
23,5 m3/h.

La acometida arrancard en la valvula de acometida, propiedad de la compafiia
suministradora, con tubo de polietileno PE @110, hasta el tallo, que sera tipo
empotrado en el muro delimitador de la parcela. En el limite de la parcela se instalara
un armario de regulacidn y medida para un contador de membrana G-100 que
debera suministrar la compafiia de gas.

Se instalara una vélvula automaética de corte de gas, normaimente cerrada, una
valvula de corte manual, y un regulador de presion en la entrada de cada sala de

calderas.

Las tuberias que discurran enterradas por zanja, seran de PE. Los tramos aéreos
seran realizados en acero DIN 2440 s/s. En los tramos que discurran por locales
ajenos a la sala de calderas, el tubo se envainara en tubo de acero DIN 2440 s/s de
dos didmetros superior al de la conduccion.

En los tramos vistos |a tuberia de gas se pintara con acabado en color amarillo.

WA S N = B T - E e A = R R W I I
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Cada equipo consumidor de gas ira provisto de una valvula: de corte manuai

La sala de calderas tendra dos detectores de gas conectados & ‘una ‘centtalita de’
deteccion. En el supuesto de una deteccion de gas, la centralita dara una sefial de’
alarma mediante una alarma aclstica, y cerrara la electro! Ivula de’ s‘umlnlstrolde

gas.

Instalacion de proteccion contra incendios PCI

En cada sala, se prevera la instalacién de dos detectores termovelocimetros que
daran sefial de alarma a la centralita de deteccion de incendios que se instalara.
Cada sala de calderas dispondra de una sirena acustica y pulsador de alarma con

autochequeo,

Instalacién eléctrica

A cada sala de calderas se la dotara con su correspondiente cuadro eléctrico
equipado con las protecciones y mecanismos adecuados para los equipos instalados,
seguin R.E.B.T.

El interruptor general del cuadro eléctrico se ubicard lo mas proximo a la puerta de
acceso.

Para la instalacion de iluminacion se instalaran dos pantallas estancas fluorescentes,
y un bloque auténomo de emergencia,

Se prevera la instalacion de un enchufe y un interruptor estancos.

Toda la instalacion eléctrica se realizaréd mediante canalizacion de tubo galvanizado
de @ 20 mm.
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Colegio Emperador Fernando- Obras de Refgr{m:‘é'” de las: Instéla'é_ignes
Térmicas del Médulo Principal '

Objeto

El objeto de la presente documentacion técnica es la descripeion del-suministro de
materiales y de los trabajos a realizar para la reforma de las instalaciones de
produccion de calefaccion del Colegio Publico Emperador Fernando, con direccion
calle de la Ronda Fiscal 44, de Alcald de Henares (Madrid).

Antecedentes

El C.P. Emperador Fernando estd formado por el edificio principal, el polideportivo y
el infantil. Los tres edificios cuentan con su propia instalacion de calefaccion.

Las tres instalaciones funcionan con combustible gasoleo, bombeado por su grupo de
presion desde un depésito enterrado comln para las tres centrales de 7.500 litros de
capacidad.

Alcance de la instalacién prevista

Se propone cambiar las instalaciones de produccién de calefaccién del edificios
principal, infantil, y polideportivo, sustituyendo la instalaciéon de gaséleo por una de
gas natural, cambiando los equipos necesarios para la produccion y control, asi como
la realizacién de la acometida de gas hasta las calderas. Asi mismo también se
acometeran las instalaciones necesarias de deteccién de gas e incendios, electricidad
y reformas de obra civil necesarias para el cumplimiento de la normativa actual.

Obra civil

Después de haber realizado el desguace y retirada de equipos a sustituir, se
procederda a ejecutar trabajos necesarios para adaptar las salas de calderas
existentes a las nuevas necesidades de la instalacion y a lo establecido en la
actual normativa correspondiente.

Se realizardn trabajos de demolicién de carpinterias, solados existentes, vidrios, y
en definitiva, todos los elementos a desechar del recinto.

En prevision de que sea necesario el revestimiento de los paramentos interiores
con material resistente al fuego, se incluira el suministro y colocacién de placas de
cartén yeso tipo Pladur Foc.

ALEALA BF HENARES, CIUPAD PATRIMONIO WE LA HUMANIDAD
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Seglin normativa, serd necesario que los recintos destinados a cuartos de calderas
dispongan de ventilacion a la calle, siendo en este caso ventilacion directa;, y
disponiendo de una ventilacién inferior y otra superior. N AT

Las calderas se instalardn sobre bancadas de hormigén armado con hilada
perimetral de ladrillo, la cual se enfoscard una vez fraguado el hormigén.- Para la

proteccién de las esquinas se montard un angular de’ acero‘perimetral a la
bancada.

El suelo de las salas de calderas serd de hormigén fratasado con un acabado de
resina epoxi.

Se utilizard una pintura plastica para el interior de las salas en color a elegir, no
siendo necesario realizar reparaciones en las fachadas.

Central de producciéon de calor

Para el dimensionado de cada central de produccion de calor, se han tenido en
consideracion las necesidades térmicas de los edificios a los que se da servicio de
calefaccion.

Para los edificios principal e infantil, sélo se realizard la produccion de calefaccion,
mientras que para el polideportivo se sustituiran los equipos que dan servicio a
calefaccion y A.C.S., y se pondrd en marcha la instalacion de energia solar no
utilizada.

Edificio Principal

Para el edificio principal, se instalarad una caldera de condensacion a gas, de 300 kW
de potencia, presurizada, realizada en chapa de acero, dotada de quemador
modulante, con un rendimiento de hasta el 109,7%.

Se instalard una chimenea de doble pared aislada fabricada en acero inoxidable, de
didmetro interior y alturas adecuadas para la evacuacion de gases de escape.

Para garantizar la circulacién de agua por la caldera se instalara un circuito primario
dotado de una bomba doble {con uno de sus rodetes en reserva activa) y que se
conectard al colector de distribucion, de donde partira el circuito secundario, dotado
de un grupo de bombeo gemelo (con uno de sus rodetes en reserva activa).

Tanto el colector, como los diversos circuitos primario y secundario, se realizaran en
tuberia de acero negro estirado DIN 2440,

El aislamiento del colector y de los circuitos primario y secundario se realizara en
coquilla de espuma elastomérica de espesor adecuado, segun especificaciones del

D&
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R.I.T.E., con terminacién en chapa de aluminio pulido de 0,6 mm. de espesor‘en
recorridos por sala de calderas. .

En aquellos equipos que producen vibraciones importantes, como las. bombas, etc.;
se montaran juntas antivibrantes en todas las conexiones hidraulicas. |

Se instalaran todos los elementos de regulacion, corte, filtrado, etc., necesarios para
el correcto funcionamiento de la instalacion.

En la conexion a todos los equipos, tanto en lfa entrada como en la salida, se
instalardn valvulas de corte, de modo que se puedan desmontar sin necesidad de
vaciar toda la instalacion.

Se montaran manémetros y termémetros en la impulsién y retorno de la caldera y
circuito secundario. Ademads se ha previsto el montaje de vainas y tomas de presion
que permitan la lectura de los valores a través de dispositivos electrdnicos.

Conectado a la caldera se instalard un depésito de expansion. También se montara
una valvula de seguridad con la descarga conducida a la red de desagile a través de
un embudo.

Para el llenado de la instalacién se acometera al colector en el que se instalara una
valvula de corte para llenado rapido y una valvula antiretorno. Se montara también
un by-pass de @1/2 para llenado automatico con valvula solenoide pilotada, mandada
por un presostato, para reposicion de las pérdidas de la instalacion; previo a la
solenoide se instalara un filtro y a ambos lados vélvulas de corte.

En el punto méas bajo de los equipos y de la red de distribucion se instalaradn valvulas
para vaciado rapido. En todos los puntos bajos se instalaran vaciados de 1/2". Todos
los vaciados se conduciran a los sumideros o bajantes.

En todos los puntos aitos se instalaran purgas con botellines y purgador automatico,
previo al purgador se instalara una valvula de corte para facilitar su sustitucion, Los
purgadores tendrén en un lateral del botellin, una salida conducida hasta el colector
de purgas de la sala de bombas o a la red de saneamiento, donde se montaran
valvulas de esfera para un purgado rapido durante el llenado de la instalacion.

Sistema de Regulacion y Control

A fin de dotar a las instalaciones objeto de este proyecto de un funcionamiento
éptimo en cuanto al nivel de confort y consumo energético que nos permita obtener
el mayor rendimiento de las mismas dentro del contrato de prestacion de servicios
energéticos del que son objeto, se las dotard de un sistema avanzado de regulacion
con posibilidad de telegestion.
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El sistema de regulacién y control sera capaz de ejecutar-la-regulacién 'y - ‘control,
monitorizacion y supervision, gestion de alarmas, contabilizacion- de CONSUMOS'. Yy
reparto de gastos de las instalaciones y equipos conecta’dbs al mismo.

A nivel de instalacién o edifico, dispondremos de los:, controladores universales
programables DDC, con diferentes capacidades en cuanto"al nimero. de punfos’de
control, haciendo de esta forma mas flexible la implantacién: del. sistemaa las
necesidades de cada instalacién. En estos reguladores reside la” programacion
especifica para la instalacion a la que se aplican, realizando las funciones de control y
supervisién del funcionamiento de los equipos que componen la instalacion, de
acuerdo a los criterios de seguridad, racionalizacién del consumo y confort del
usuario definidos dentro del marco del contrato de prestacion de servicios P1 del que

son objeto.

La red de comunicaciones para el sistema de Telegestién esta basado en el uso de las
comunicaciones TCP/IP entre las diferentes instalaciones o edificios de la red con las
aplicaciones de gestién y supervision, tanto a nivel técnico como a nivel de usuario,
utilizando tanto redes publicas (internet) como privadas (intranets), en sus diferentes
tecnologias (adsl, cable, gprs, 3G).

Las aplicaciones de control, supervision y gestion energética permiten tanto al
personal técnico a cargo de la conduccién del sistema, como a la propiedad o cliente,
realizar el seguimiento y explotacién de las instalaciones, supervisando e
interactuando con los edificios para asegurar el cumplimiento de los objetivos
marcados en cuanto a seguridad de funcionamiento, nivel de confort y optimizacién
del consumo energético. Este conjunto de aplicaciones informaticas estaria
compuesto por herramientas dirigidas a la explotacién y conduccion técnica de las
instalaciones, la gestion del consumo energético, |a supervisién y monitorizacién por
parte de la propiedad y la interaccién con el usuario final.

Controladores de campo

El sistema estard formado por un hardware modular y flexible, adaptable a los
requisitos especificos de la aplicacion de contro!, ofreciendo la posibilidad de
expansion en futuras ampliaciones.

Los controladores de campo estaran dotados de un microprocesador de 32 bits a 20
MHz o superior que ejercerd el control tanto sobre la ejecucion del programa como en
la transmisién y almacenamiento de datos.

Dispondran de entradas y salidas universales para el control de los diferentes
elementos equipos de las instalaciones, con las siguientes caracteristicas:

Entradas Universales:
Entrada Activa 0 — 10 V @ 182 K. 10 bit / 14 bit de resolucion.
Entrada Pasiva para diferentes tipos de sensores: NTC10K3A1, Pt1000, Ni1000, etc.

Con 14 bit de resolucion

HAYRIMONMIE@ BE LA
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Entrada Activa 0 / 4 - 20 mA @ 390 Ohms. Con 10 bit / 14 bit de resolucién. = .
Entrada Digital libre de tensién @ 1 mA en continuo. s i
Contador de pulsos hasta 20 Hz, longitud minima del pulso 25 mS. R
Lectura resistiva (0 Kohm -10 Kohm, etc). Ll polian

Salidas Universales:
Salida Activa 0 - 10 V @ 20 mA max T
Salida por relé, contacto NA, max. 24 Vac, 2 Aen continuo/ 15 A'pico "

Todas las salidas contardn con un control individual de funcionamiento automatico -
manual mediante selector mecénico y sefializacion de estado, mediante el uso de
médulos individuales de salida. En posicién manual actuaran de forma directa sobre
el elemento controlado independientemente de la orden generada por el sistema de
control. Ademas se generard una sefial de feedback al sistema de control para
informar a este y generar en su caso una alarma cuando cualquiera de las salidas sea
pasada a modo manual.

Los controladores seran libremente programables para las funciones especificas de
regulacién y control de cada instalacion y los algoritmos de optimizaciéon de confort y
consumo energético definidos dentro del contrato de prestacion P1. Deberan contar
con una red de comunicaciones basada en un bus con protocolo estandar R5485 a un
minimo de 38400 baudios, que partiendo de un controlador general de
comunicaciones enlazara a todos los controladores de la red. Para dicho bus se
utiizara un cable apantallado de 2 x 1,5mm2. £l funcionamiento de dichos
controladores una vez programados serd auténomo e independiente, sin necesidad
de estar conectados a un PC 0 a un puesto central de Telegestion.

Controladores de comunicaciones

Los controladores de comunicaciones serdn los encargados de centralizar la
comunicacién entre los diferentes controladores de campo de las instalaciones con las
aplicaciones de gestién a través de la red de comunicacion del sistema de
Telegestion.

Dispondran de tecnologia web, basada en microprocesador Netsilicon NET +50 32 bit
ARM7 @ 44Mhz o superior. 16Mb SDRAM para el sistema operativo y 8MB Flash para
alojar paginas web. Contaran ademds con servidor web para la ubicacién de paginas
web para la supervision local o remota de la instalacion.

El controlador de comunicaciones, dispondra ademas de conexiones estandar para la
utilizacién de pantallas tactiles, conexién de impresoras, moédems, etc, mediante
puertos RS232, RS485, USB  TCP/IP. Dispondréd de una pantalla y teclado
incorporados en el propio moédulo para visualizar y actuar sobre los principales
parametros de control de forma local.

ea0d B3 HENAR
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Seglin modelos y configuraciones, soportaran la comunicacion con’los protocolos,
ModBus, BACnet IP, Mbus, KNX y OPC para dotar /a las instalaciones de la"
compatibilidad necesaria para incorporar controles de otros fabricantes o-equipos.
A fin de garantizar el correcto funcionamiento de ios controladores y, evitar posibles/
interferencias de funcionamiento con otros equipos, tanto el controlador: dé

comunicaciones como los controladores de campo deberdn cuinplin, con:tos-EMC

standards Europeos CENELEC EN50 085-1 y EN55 011. B

Asi mismo, todos los equipos del sistema de regulacion cumplirdn con la directiva

WEEE 2002/95/CE (RoHS) sobre la utilizacion de componentes contaminantes.
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Instalacion de Gas Natural.

El combustible a utilizar serd gas natural perteneciente a la segunda familia de gases,
suministrado por Madrilefia Suministro de Gas, cuyas caracteristicas a 0° Centigrados
y 760 mm. c.d. Hg. son:

Poder Calorifico superior. 10.000 Kcai/h.
Poder Calorifico inferior. 8.500 Kcal/h.
pensidad relativa. 0,62

Indice de Wobbe. 11.430

La red de gas alimentara los siguientes aparatos:

- Edificio Principal: una caldera de calefaccién de 300 kW de potencia nominal con
un saito de temperaturas de 40/30°C y un caudal nominal de 28,2 m3/h.

La acometida arrancard en la vélvula de acometida, propiedad de la compafia
suministradora, con tubo de polietileno PE @110, hasta el tallo, que sera tipo
empotrado en el muro delimitador de la parcela. En el limite de la parcela se instalara
un armario de regulacién y medida para un contador de membrana G-65 que debera
suministrar la compafiia de gas.

Se instalard una valvula automética de corte de gas, normalmente cerrada, una
valvula de corte manual, y un regulador de presién en la entrada de cada sala de
calderas.

Las tuberfas que discurran enterradas por zanja, serédn de PE. Los tramos aéreos
seran realizados en acero DIN 2440 s/s. En los tramos que discurran por locales

ajenos a la sala de calderas, el tubo se envainard en tubo de acero DIN 2440 s/s de
dos didmetros superior al de la conduccion.

En los tramos vistos la tuberia de gas se pintard con acabado en color amarillo.
Cada equipo consumidor de gas iré provisto de una vélvula de corte manual.

Cada sala de calderas tendra dos detectores de gas conectados a una centralita de
deteccién. En el supuesto de una deteccion de gas, la centralita dard una sefal de

bl
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alarma mediante una alarma acustica, y cerrara la electrovalvuia de summastro de
gas. /- :

& 4 opirn

Instalaciéon de proteccion contra incendios PCI

Se preverd la instalacién de dos detectores termovelocimetros que dardn’ sefial de
alarma a la centralita de deteccién de incendios que se instalara en cada sala. Se
dispondra de una sirena acustica y pulsador de alarma con autochequeo.

Instalacion eléctrica

A cada sala de calderas se la dotard con su correspondiente cuadro eléctrico
equipado con las protecciones y mecanismos adecuados para los equipos instalados,

segun R.E.B.T.
El interruptor general del cuadro eléctrico se ubicara lo mas proximo a la puerta de

acceso.
Para la instalacion de iluminacion se instalaran dos pantallas estancas fluorescentes,
y un blogue autdbnomo de emergencia.

Se prevé la instalacién de un enchufe y un interruptor estancos.

Toda la instalacién eléctrica se realizard mediante canalizacién de tubo galvanizado
de @ 20 mm.

Colegio Garcia Lorca - Obras de Reforma de las Instalaciones Térmicas del
Modulo Principal

Objeto

El objeto de la presente documentacion técnica es la descripcion del suministro de
materiales y de los trabajos a realizar para la reforma de las instalaciones de
produccién de calefaccién del Colegio Publico Garcia Lorca, con direccidon calle de
Torrelaguna 29, de Alcald de Henares (Madrid).

Antecedentes

Fl C.P. Garcia Lorca estad formado por cuatro edificios y un polideportivo. La sala de
calderas o mddulo principal, situada en el edificio de direccion, da servicio de
calefaccion al propio edificio y a los tres anexos. La produccién de calefaccion para el
polidepoitivo se realiza desde una sala de calderas anexa a este mismo edificio.

Actualmente las dos instalaciones funcionan con combustible gasoleo, bombeado por
un grupo de presidn desde un depdsito comuin enterrado de 10.000 litros de
capacidad.
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