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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR PARA LA~ -
ENAJENACION DE LA PARCELA P-2 DE LA UE-2A CON DESTINO A VIVIENDA
MULTIFAMILIAR DE PROTECCION PUBLICA

ARTICULQO N°¢ 1. OBJETO.

Constituye el objeto del presente pliego, la regulacion des :Ias condtcmn
ENAJENACiON mediante procedimiento abieito, de la parcé[a P2 de fa UE-ZA de Alcala de
Henares para la construccién de viviendas de proteccién piblica:”. . ! d

“W% s aer e o
ARTICULO N°© 2, SITUACION URBANISTICA DE LA PARCELA,

Suelo Urbano
Plan Parclal de la UE- 2A
Ordenanza de aplicacion: Residencial Colectiva Grado 12

ARTICULO N° 3, DETERMINACION Y PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION
SOBRE LA PARCELA.

Superficie: 1.853m2
Ediffcabilidad: 6.792 m2
NO de viviendas: 97

ARTICULO N¢ 4, PRECIO DE VENTA.

El precio de Licitacion se fija en UN MILLON OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS
VEINTISEIS EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS (1.887.226,26 €), mas TRESCIENTOS NOVENTA Y
SEIS MIL TRESCIENTOS DIECISIETE EUROS Y CINCUENTA Y UN CENTIMOS { 396,317,51€) en

concepto del IVA.
ARTICULO N°© 5. CONDICIONES DE ADJUDICACION Y VENTA.

1. La adjudicacion y venta, se realiza en el concepto de “cuerpo cierto” por lo que no cabra
reclamacién alguna por posibles variaciones, tanto en la superficie como en el
voiumen edificable, que pudieran surgir como consecuencia de la aplicacién de las
ordenanzas ni como consecuencia de las condiciones geoldgicas, topograficas, de
proteccién del patrimonio arqueoldgico o de cualquier otro tipo que pudieran encarecer la
construccion.

2. A estos efectos las determinaciones y pardmetros urbanisticos de aplicacion de la parcela
aparecen indicadas en el anexo I, En el supuesto de que aparecieran posibles desviaciones,
éstas no seran impugnables ni quebrantaran el principio de establecido de venta a “cuerpo
cierto” debiendo observarse siempre las limitaciones establecidas que constan en dichos

documentos.,

3. Se establece la obligacién de destinar la parcela exclusivamente a la construccién de
viviendas de proteccion oficial y anejos derivados del programa de vivienda colectiva.
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4, Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos y tributos derivados de la adjudicacién
tales como escrituracién e inscripcion en el Registro de la Propiedad, asi como el importe
de las liquidaciones de cuantas licencias, tasas, autorizaciones y permisos procedan; los
impuestos y tasas de cualquier clase que puedan gravar la contrata o la obra ejecutada; los
de contratacidn y suministros de energia eléctrica, teléfono y agua necesarios para la
ejecucion de las obras; los de vigilancia del ambito objeto de las obras durante el periodo
de ejecucidn; los de tramitacidn y obtencidon de los permisos de las instalaciones
provisionales de obra; los de replanteo de las obras; los de elaboracién de los Proyectos
técnicos (bésico, ejecucion...), Plan de Seguridad y Salud; los de los materiales y medios
que hubiesen de emplearse para cumplir la normativa vigente; los de tramitacion y
legalizacion de las conexiones a acometidas de agua, energia eléctrica, gas...; los
ocasionados por el total de los ensayos y pruebas realizadas por orden de la Direccion
Facultativa; asi como todos los demds que se originen seglin las disposiciones vigentes.

5. Con el fin de garantizar el cumplimiento efectivo de las limitaciones sobre precios maximos
de venta o alquiler de las viviendas sujetas e este régimen de proteccién publica se
considera indispensable la calificacion provisional y definitiva de la promocién como de
Proteccion Oficial.

ARTICULO N°¢ 6. SOLVENCIA TECNICA.

Podran concurrir a la presente licitacion personas fisicas o juridicas, que posean plena capacidad para
contratar, de acuerdo cen la normativa civil sobre capacidad de obrar para toda clase de contratos v en
particular, para el contrato de compraventa, y que no se encuentren incursas en prohibiciones para
contratar. La solvencia técnica de los licitadores quedard acreditada como minimo mediante la
presentacion de una relacion de promocicnes (al menos una) finalizadas de caracteristicas similares o
parecidas a las que son objeto de este pliego, en los cinco Ultimos afios naturales aportando la
siguiente documentacion:

Para cada una de las promociones:

-Certificado Final de obras,
-Licencia Municipal de Primera Ocupacion,

En el caso de promociones de viviendas acogidas a algln Régimen de Promocion Publica debera
presentar:

-Calificacién Provisional y/o Definitiva.

-Situacion y n® de viviendas.

En el caso de que los licitadores hayan actuado en calidad de gestores de promociones para terceras
personas ¢ empresas, deberan aportar la misma documentacion, relacionada, incorporando ademas los
contratos que hubferan recogido con aquellas.
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ARTICULO N° 7. DOCUMENTACION DE CARACTER TECNICO A PRESENTAR POR LOS
LICITADORES,

1.- Anteproyecto compuesto por: Memoria Descriptiva y planos basicos de las plantas, alzados y
secclones.

2.- Documento relativo al comportamiento bioclimético de las viviendas ( iluminacidn, ventilacion) y de!
conjunto edificado.

3.- Documento relativo a las mejoras de eficiencia relacionadas con ahorro energético, ahorro
hidraulico, calidad actistica, tratamiento de cubierta.
4.-Documento relativo al Grado de Industrializacién y/o prefabricacidn de sistemas constructivos.

Se presentara en formato DIN A-4.

ARTICULO N° 8.- MEDIOS DE INFORMACION Y CONTROL ESTABLECIDOS A FAVOR DEL
EXCMO AYTO DE ALCALA DE HENARES.

El Excmo Ayto podrd, en cualquier momento, requerir al adjudicatario la presentacion, en el
plazo méximo de 15 dias, de cualquier informacion relativa al cumplimiento de las obligaciones

contenidas en los Pliegos, pudiendo instar ante los drganos competentes, la adopcidn de
medidas tendentes a exigir dicho cumplimiento.

ARTICULO N° 9.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

CRiTER;OS VALORABLES AUTOMATICAMENTE MEDIANTE UNA APLICACION
MATEMATICA,

Maximo 80 puntos.
Cesién de una o dos viviendas para el Exmo Ayuntamiento de Alcald de Henares.
La vivienda o viviendas seran escrituradas a nombre del Exmo Ayuntamiento.
Por cada vivienda de dos dormitorios se otorgara 20 puntos

Por cada vivienda de tres dormitorios se otorgara 30 puntos
Por cada vivienda de cuatro dormitorios se otorgara 40 puntos
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CRITERIOS NO VALORABLES AUTOMATICAMENTE MEDIANTE UNA APLICACION
MATEMATICA:
Puntuacién méaxima: 50
Puntuacidn
méxima
1.  Anteproyecto 17 puntos

2. Documento relativo al Comportamiento bioclimatico de las viviendas 15 puntos
(Orientacion, iluminacidn y ventilacion natural de las estancias) y del conjunto
edificado {reduccién radiacién solar directa, ventilaciones cruzadas, brise solleil,
lamas, carnisas en voladizo, factor de forma...).

3 Documento relativo a las mejoras de eficiencia en los criterios de edificacién 10 puntos
sostenible, especialmente las relacionadas con ahorro energético-, ahorro hidrico
-, calidad aclstica y tratamiento de cublerta con relacidn a las exigencias
establecidas en el CTE y resto de normativa de aplicacion.

4, Documento Relativo al grado de Industrializacion o prefabricacion del sistema 8 puntos
constructivo
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PARCELA RM-1. /

\%,

De las parcelas objeto enajenacion de la conespondzentex a UE-2-B/jparcela RM—%I?'
] j %

ademds de estar sujetas a algun régimen de Proteccién Publica, su ésti’ﬁﬁmcwlgmlepcon
opcion de compra para jovenes, segun consta en su Ficha de Condiciones del Proyecto de
Reparcelacién de la UE-2B. La parcela P-2 de la UE-2Aestd sujeta a algin Régimen de
Proteccién Publica también estd ligada a alquiler para jovenes, mediante la Adenda al
Convenio aprobado en 2006.

Ambas parcelas junto con otras parcelas correspondientes a distintos sectores y
poligonos forma parte del total de 1.407 viviendas incluidas en ¢l Convenio de colaboraciéon
inscrito entre el Exmo Ayuntamiento y la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de la Comunidad de Madrid aprobado en Julio de 2004 y cuyo objetivo era la
promocién de viviendas de proteccion piblica para arrendamiento con opcidn a compra para
jovenes. El periodo de vigencia del Convenio era 2004-2007 y afectaba al n® de viviendas, En
concreto la parcela RM-1 estaba adscrita al periodo 2004-2005. Durante el periodo de vigencia
del Convenio el n° de viviendas ejecutadas es del 16,84% del total segiin datos obrantes en los
Servicios de Urbanismo, lo que constata el escaso éxito de la iniciativa en un perfodo todavia
no afectado por la crisis econdniica, que se desencadend a partir de 2007,

Del analisis del Convenio, se desprende que no recoge un periodo de vigencia expreso,
s6lo que entrard en vigor a su ratificacion en el Pleno de la Corporacion, por lo que puede
interpretase como perfodo de vigencia el comprendido entre 2004 a 2007.Dado que a fecha
actual, esto es, diez afios desde que finalizara el periodo de promocién de fas viviendas objeto
del Convenio y dado el escaso porcentaje construido de viviendas previstas, podria
interpretarse que el Convenio ha dejado de tener validez y vigencia, en cuanto que su periodo
fue superado y el bagaje de objetivos es claramente deficitario, Esta circunstancia se recoge
expresamente en la estipulacion sexta del Convenio, en donde puede constatarse que entre las
causas de extincion del mismo estarfa el incumplimiento de algunas estipulaciones, condicion
en la que se inscribe el escaso niimero de viviendas ejecutable.
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En consecuencia, y en base a lo expuesto, desde este Area de Urbanismo se considera
que las parcelas RM-1 de la UE-2B y la parcela P-2 de la UE-2A, al margen de los pardmetros
urbanisticos que les afectan su destino solo debe estar sujeto como condicién inexcusable a
algin Régimen de Proteccidn Piblica.

Lo que se informa a los efectos oportunos

Alcala de Henares, 28 de Abril de 2017
EL ARQUITECTO MU ICIPAL ;
DIRECTOR DEL AREA ,._

Fdo.: Anto '0 Tomew
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