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BASES RELATIVAS AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARX%QL PROC _DE
TRASLADO DE DIVERSAS DEPENDENCIAS QUE SE SITUAN ACTCIAI:FMENTE El g,iffA

| e
COMPLUTENSE N° 130 A OTRO SECTOR DE USO GLOBAL INDUSTRIAE“’YJAQM&Q& A Eﬁﬁf/

DENTRO DEL TERMINO MUNICIPAL DE NUESTRA CIUDAD.

Es intencién de la Concejalia de Obras y Servicios praceder al traslado de diversas dependencias
que se sitdan actualmente en Via Complutense n® 130 a otro sector de uso global Industrial y
Almacenaje dentro del término municipal de nuestra ciudad.

Para ello se ha elaborado, con el objetivo de facilitar la libre concurrencia a los interesados en
participar en el proceso, unas bases de contenido técnico que definen el programa de
necesidades y diversas particularidades a tener en cuenta durante el proceso.

1.- DESARROLLO DEL PROCESO.

1.1. Inscripcién:
Se habilitara un plazo entre los dias 28 de Marzo vy 8 de Abril de 2.016, ambos inclusive,
para que los interesados manifiesten su intencién de participar en el proceso.
Para ser admitidos deberdn enviar un correo electrénico a la direccién
interesadospraceso@ayto-alcaladehenares.es cumplimentando el modelo establecido en
el anexo I y remitiéndolo en formato pdf.

1.2, Consulitas técnicas:
Se habiiitara un plazo entre los dias 11 y 22 de Abril de 2.016, ambos inclusive, para que
los interesados puedan realizar consultas de cardcter exclusivamente técnico,
Cada interesado podra realizar cuantas consuitas considere oportuno.
Cada consulta técnica debera realizarse de modo independiente y debera estar dirigida al
correo  electrénico  consultastecnicas@ayto-alcaladehenares.es cumplimentando el
modelo establecido en el anexo II y remitiéndolo en formato pdf.

1.3. Respuesta a las consultas técnicas realizadas:
Antes del 6 de Mayo de 2.016 se enviard de manera individual a cada uno de los
interesados en participar en el proceso al correo electrénico que indiquen en el Anexo 1
UNICA Y EXCLUSIVAMENTE el enunciado y las respuestas a todas las consultas técnicas
efectuadas.

1.4. Plazo de presentacion de la documentacién:
Podra entregarse la documentacién a la que hace referencia el apartado 3 de estas bases
en Registro General del Excmo. Ayto hasta el dia 20 de Mayo de 2.016 por cualquiera de
los medios previstos en la legislacién de procedimiento administrativo
Los interesados presentaran declaracién jurada que contenga los siguientes extremos:
1. Que se halla al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y de
seguridad social
2, Que no se encuentra incurso en ninguna de las prohibiciones de contratar
establecidas en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico.
Ambos extremos deberan quedar acreditados con anterioridad a la firma del contrato
de arrendamiento.
La presentacion de las proposiciones se efectuara en sobre cerrado.

1.5. Publicacion,
El dia 10 de Junio de 2.016 se enviard de manera individual a cada uno de los
interesados en participar en el proceso al correo electrénico que indiquen en el Anexo I
la puntuacién alcanzada por cada proponente, sin Indicar su nombre, en razén a los
criterios de valoracién que figuran en estas bases,
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Se publicara en la pagina web municipal el resultado de las punt ﬁgones alcanzadas por

los proponentes, con el nombre del interesado y la puntuacion cOn@pondlent&que;“ha
sido otorgada.

2.- PROGRAMA DE NECESIDADES:

.- Almacén general con una superficie minima de 800 m2.

.- Almacén de Carpinteria de madera, con una superficie minima de 300 m2.

.- Taller de sefalizacidn y pintura a mano (no se considera imprescindible la instalacién de
cabina de pintura) con una superficie minima de 300 m2.

- Taller de cerrajeria con una superficie minima de 400 m2

.- Taller/es de oficios diversos (fontaneria, electricidad, climatizacién, persianeria) con una
superficie minima de 350 m2

.- Taller de mecénica con una superficie minima de 300 m2

.- Salafs de descanso para 100 personas por turno.

.- Dotacion de aseos y vestuarios para un uso de 100 personas por turno de ambos sexos
{En la actualidad fa proporcién aproximada es de 20 % sexo femenino y 80 % de sexo
masculino)

.- Control de accesos, fichaje, tabldn de anuncios... con una superficie minima de 25 m2

.- Dotacién de espacios para taquillas para un méximo de 150 personas con arregio a la
| proporcién anteriormente citada.

.~ Local destinado a los primeros auxilios y otras posibles atenciones sanitarias (Anexo
VLA.5 del R.D. 486/1997)

\{\/ L.a superficie y/o dotaciones se consideran orientativas.
N

\\ Este programa de necesidades podra ser cubierto en una sola localizacién o en varias dentro
del término Municipal si bien se valorara la refacién fisica entre las distintas dependencias.

3.- DOCUMENTACION A APORTAR POR LOS PROPONENTES,

3.1.- Documento técnico relativo al ESTADO ACTUAL de las edificaciones, instalaciones y
urbanizacion.
Deber incluir:

.- Memoria técnica descriptiva y constructiva de las edificaciones, instalaciones y
urbanizacion adyacente en la que se reflejen las determinaciones y pardmetros
urbanisticos de aplicacién.

.~ Planos a escala de situacidn, de la urbanizacién adyacente, edificacién e
instalaciones.

.- Reportaje fotografico de las edificaciones, instalaciones y urbanizacién adyacente

/ (maximo 20 fotografias).
} /{ 3.2.- Documento técnico relativo al ESTADO FINAL PREVISTO de las edificaciones,
é instalaciones y urbanizacidn en razén al programa de necesidades y resto de

N particularidades,
Debera incluir:

-~ Memoria Urbanistica justificativa del cumplimiento de las determinaciones y
parametros urbanisticos de aplicacion.

- Memoria técnica descriptiva y constructiva de las edificaciones, Instalaciones y
urbanizacién adyacente en la que se reflejen las determinaciones y pardmetros
urbanisticos y técnicos de aplicacidn.

Dicha memoria deberd contener declaracidn responsable de la posibilidad y
compromise de! cumplimiento de la normativa de proteccién contta incendios,
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reglamento electrotécnico, ventilacién, aparatos a pres{oﬁ (anstaiaagp ‘%galrg 1%
comprimido), normativa de seguridad y salud en el trabaj
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instalaciones, NG DE
.~ Valoracién econdémica en euros con el importe, IVA excluido, q‘ﬁe&%‘rjwp delC: ;;a‘g,.
proponente representa la ejecucién de [las obras e instalaciones que debieran
reslizarse en el estado actual de las edificaciones, instalaciones y urbanizacién

para su transformacion en el estado final previsto.

Dicha valoracién econdmica se presentara con sus unidades de obra
correspondiente y estado de mediciones y serd analizada, y en su caso corregida,
por los Servicios Técnicos Municipales.

.- Una vez seleccionada la oferta y aprobada en Junta de Gobierno los Servicios
Técnicos Municipales propondrdn aquellas modificaciones sobre la oferta
presentada que se consideren necesarias para un mejor desarrollo de Ia actividad,
Estas modificaciones respetaran el equilibrio econémico de la oferta.

3.3.- Sera por cuenta del arrendador cualquier tipo de maquinaria necesaria para la
prestacion de los servicios.

3.4.- Sera por cuenta del arrendatario la ejecucién de las obras de adaptacién a las
actividades a desarrollar citadas en el programa de necesidades asi como la fegalizacién
de las instalaciones que lo precisen en funcidn de su normativa de aplicacidn.

El plazo para presentar el proyecto de obras e instalaciones serd de un mes a contar
desde la aprobacién en Junta de Goblerno Local de la propuesta seleccionada. El plazo
maximo de realizacidn de dichas obras no podrd ser superior a 3 meses a contar desde la
concesion de la licencia.

Los Servicios Técnicos Municipales comprobaran que las obras e instalaciones estan
correctamente ejecutadas y de acuerdo al Proyecto de obras e instalaciones,

El conjunto se entregara limpio, pintado y en condiciones de funcionamiento.

3.5.- Se considera imprescindible a la finalizacion de las obras, en su caso, el
cumplimiento de las siguientes necesidades técnicas para el programa citado
anteriormente:

- Los oficios, dotacion de aseos, vestuarios y sala de descanso podran presentarse de
forma conjunta o individual.

- Las instalaciones deberan ajustarse a la reglamentacidn en cuanto a condiciones de
iluminacién, confort térmico, proteccion contra incendlos y ventilacién, en cada caso en
funcién de la actividad para la destina el espacio, Esta dltima deberd ser suficiente
teniendo en consideracién que el taller mecanico tendra una capacidad para un maximo
de 2 vehiculos que podréan ser reparados simultaneamente y que en el taller de pintura y
sefializaclon no se utilizaran pistolas, procediendo al pintado Unicamente a rodillo y
brocha. Este espacio serd utilizado como secadero de piezas pintadas, En el taller de
cerrajeria se realizardn operaciones de soldadura metdlica con generacién de vapores
metalicos.

- Las instalaciones dispondran de instalacion de aire comprimido para dar servicio a
todos los talleres excepto al almacén general, que no precisa de esta instalacion. El
compresor a suministrar por el arrendador tendré una capacidad de 500 | y 10 bar de
presion,

- Cada cuadro eléctrico debera contar con 2 tomas trifisicas de 25 A y 5 polos y 2 tomas
monofdsicas de 16 A, 2 polos y toma a tierra y sus correspondientes protecciones. Se
dlspondran para dar servicio al menos a un banco de trabajo por taller y/u oficio, a
excepcion del taller de cerrajerfa, que deberd contar con 5 bancos de trabajo. Ademés se
debera disponer de un cuadro general para cada taller.
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- Se dispondra de espacio exterlor para el almacenamiento dé&ﬁptellas de gases:de ,;g?}/
climatizacién, soldadura (oxigeno, acetileno y argén). Este espacig;cwapliré on las
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exigenclas de naturaleza industrial que le sean de aplicacién, BN LN L
- Calefaccidn y climatizacion de los locales:
- Vestuarios y salas de descanso
- Local primeros auxilios
- Oficinas (en caso de existir)

- Agua caliente.

.

- Las necesidades en cuanto a aseos, vestuarios, sala de descanso y tomas/potencia
eléctrica son las que se detallan en el siguiente cuadro:

Personal Potencia
Cuadros eléctricos
Turno Total (Kw)
mafiana
Pintura y sefializacion 17 20 1 10
Almacén de carpinterfa i3 i5 2 10
Climatizacién 13 15 1
Oficios Fonta'n'ena 13 15 1 15
Electricidad 13 15 1
Persianeria 2 2 1
Cerrajerfa 13 15 6 40
Almazén General 9 10 3 20
Taller mecanico 03 3 3 10

- El cdlculo de la carga de fuego en el Proyecto se justificara de acuerdo a los siguientes

valores:

Pintura y sefalizacién:

Qsi,
qvi Ci Ra
Taller de pintura 120 1,6 1,5
Acoplo pintura 601 1,6 2,0
Sefalizacion 48 1 1
Cerrajerfa:
qvi Ci Ra
Cerrajeria 48 1,0 1,0
Taller mecénico:
qui Ci Ra
Reparacién automoviles 72 1,0 1,0
Almacén de carpinteria:
qui vi Ci Ra
Almacén maderas 1611 5 1,3 2
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Talleres de oficios: N JUNTA 5/
qui G Ra:\“gf;{}é; RE g e
Actividades NG00
Electricistas 144 1,3 1,5
Fontaneros 48 1,3 1,0
Clima 144 1,3 1,5
Persianeria 192 1,0 1,5
Almacén General:
qvi vi Ci Ra
Almacén
Lejfa 48 2,88 1 1
Amoniaco 192 2,88 1 1,5
Papel higiénico 2404 2,88 1,3 2
Detergentes liquidos 152 4,32 1 1,5
Cera 192 1,44 1 1,5
Plasticos 192 1,44 1 1,5
Guantes 192 0,72 1 1,5
Bolsas de plastico 192 2,88 1 1,5
Fontaneria 5 0,5 1 1
Material ferreteria 5 0,5 1 1
Folios 2404 2,88 1,3 2
Iimpresos 2404 2,88 1,3 2
w Material papeleria 264 1,44 1,3 2
\(’ Equipos Informéticos 96 7,2 1 1
Electricidad 144 120 1,3 1,5
Ropa taboral 96 8,64 1 2

Donde los valores de qvi y qvi, vienen expresados en Mcal/m2 y Mcal/m3
respectivamente. Vi viene expresado en m3.

3.6.- Proposicion econdémica

3.7.- Documentacion relativa a la acreditacién que puedan ser objeto de puntuacién
conforme al punto 4.
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4.- CRITERIOS DE VALORACION: S JUNTA 4
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Previa comprobacion de las determinaciones y pardmetros urbanisticos de aphc&uﬂé‘ﬁir A chda
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propuesta, se valorara, en su caso, con arreglo a la oferta econdmica y a la documentacién
técnica relativa al estado actual y al estado previsto segln los siguientes criterios hasta un
maximo de 200 puntos.

Criterio Puntuacién
méaxima
hasta:
1.- | Menor precio ofertado 120
Férmula de valoracién:  Pn = A x Cs / Bsmax
A = Puntuacién del criterio econdmico (120)
Bsméx = Mayor diferencia con respecto a la puntuacién del criterio
econdmico.
Cs = Diferencia entre la puntuacién del criterio econdmico y la oferta s.
2.- | Mayor grado de adaptacién al programa de necesidades citado 20
anteriormente
3.- | Relacién fisica entre las estancias que conforman dicho programa 10
4.- | Antigliedad del poligono y del conjunto y, en su caso, de las reformas 15
llevadas a cabo
5.- | El nimero y situacién de los accesos peatonales y rodados para 5
vehiculos ligeros (furgonetas, pequefio camién...);
6.- | Existencia de sistema de proteccién contra incendios en la urbanizacion; 6
7.- | Sistema de comunicacién (tipo de conexién a Internet...): 2
8.- | Dotacion de plazas de aparcamiento en el entorno préximo y/o en la 4
parcela que puedan ser usados —exclusivamente o no- por el personal
TN j' 9.- | Anchura y radio de giro de los viales adyacentes 2
;T 10.- | Posibilidad de circulacion de vehiculos por el interior {camiones de 2
\‘\N ( acopios; carretillas; vehiculos a reparar...),
\““\\ 11.- | Existencia de muelles de carga y descarga 2
. 12.- | Sectorizacién de Ios talleres o locales 2
\ 13.- | Descripcién de Redes de transporte plblico 6
. 14.- | Aquelios otros aspectos que pudieran considerarse de interés 4

5.- CRITERIOS DE EXCLUSION:

Seran condiciones de exclusion sobre las ofertas presentadas la existencia de

6.- DURACION Y PRECIO:

Fecha: 17/03/2016,

cubiertas de fibrocemento, la falta de accesibilidad universal de las edificaciones, no
poseer vigilancia el poligono, no estar en el termino municipal de Alcald de Henares,
superficie de las instalaciones inferior a fas necesarias para el desarrollo de la actividad y
una antigitedad mayor de veinte afios o no haberse realizado en este plazo reformas de
relevancia.

La duracidn del contrato serd por dos afios, pudiendo prorrogarse anuaimente por mutuo
acuerdo entre ambas partes hasta cuatro prérrogas anuales.
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El precio fijado por la Administracion, sobre el cual los proponantes podrangbgeﬁélr ala %:%J;‘%f
baja, es de 180.000 Euros/afio IVA incluido durante los dos ﬁﬁrhg;rgﬁgg‘f’!t%)g{jq}[% S8~
desglosan en 148.760,33 Euros/afio de principal y 31.239.67 Euros de TVA. -~ H0 L2

En caso de prorrogarse, de mutuo acuerdo entre las partes el contrato, el precio anual

serfa un 25 % inferior al precio ofertado por la empresa para las dos primeras
anualidades.,

En Alcald de Henares a 15 de’Marzo de 2.016,
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ANEXO 1. SOLICITUD DE PARTICIPACION EN EL PROCESO DE TRASLADO DE~
DIVERSAS DEPENDENCIAS QUE SE SITUAN ACTUALMENTE EN VIA COMPLUTENSE N°©
130 A OTRO SECTOR DE USO GLOBAL INDUSTRIAL Y ALMACENAJE DENTRO DEL
TERMINO MUNICIPAL DE NUESTRA CIUDAD.

Enviar este anexo | al correo electrénico Interesadosproceso®avto-alcaladehenares.es

Nombre vy apellidos

D.N.I. 0 equivalente

Direccién

Namero de teléfono

Correo electronico

En representacion de

Direccidn

Por medio de ia presenta manifiesta su intencién de participar en el proceso de traslado de
diversas dependencias que se sitlan actualmente en Via Complutense n® 130 a otro sector de
uso global Industrial y Almacenaje dentro del término municipal de nuestra ciudad,

Fechay firma:
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ANEXO II. CONSULTA TéCNIC,A RELATIVA AL PROCESO DE TRASLADO DE DIV
DEPENDENCIAS QUE SE SITUAN ACTUALMENTE EN VA COMPLUTENSE N° 130 A
OTRO SECTOR DE USO GLOBAL INDUSTRIAL Y ALMACENAJE DENTRO DEL TERMINO
MUNICIPAL DE NUESTRA CIUDAD.

Enviar este anexo II al correo electrénico consultastecnicas@avyto-alcaladehenares.es

Nombre vy apellidos

D.N.. o equivalente

Direccidn

Namero de teléfono

En representacion de

Direccidn

Enunciado de la Consulta técnica:
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